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Mail: bauverwaltung@neusaess.de
Stadt Neusal

Hauptstr. 28

86356 Neusal

Vollzug der Baugesetze;

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 148 ,Helen-Keller-Weg"
der Stadt NeusafB

Beteiligung der Behorden im beschleunigtem Verfahren gemaf
§ 13 a BauGB

Anlage: Stellungnahme des technischen Immissionsschutzes
vom 09.12.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g. Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen folgende Be-
denken und Anmerkungen:

Aus Griinden der Rechtsklarheit sollte im Hinblick auf die unzu-
lassig festgesetzten ,Fitnesseinrichtungen” sowohl in §1 Abs.1
Nr.2 ¢ des Textteils als auch in §1 Abs.1 Nr. 3 b des Textteils er-
ganzt werden: ..., jedoch keine Fitnesseinrichtungen”.

Nachdem im WA 2 und WA 3 nur Satteldacher zuldssig sind,
solite der obere Bezugspunkt der Wandhéhe in §2 Abs.3 Nr. 2
des Textteils auf ,Schnittpunkt AuBenwand mit Oberkante Dach-
haut” (statt ,Oberkante Abdichtung”) festgesetzt werden.

Die ,abweichende” Bauweise in §3 Abs.1 b) des Textteils ist noch

rechtsklar zu definieren: Gelten die Grundsatze der offenen Bau-

weise mit der MaRgabe, dal} ... oder gelten die Grundsétze der ge-

schlossenen Bauweise mit der MaRgabe, dal} die einzelnen Hau-
selemente entsprechend den festgesetzten Baufenstern zu ver-
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setzen sind? Beachtlich wird hierbei auch sein, ob das Grundstiick geteilt werden soll/darf. Al-
ternativ kann die Stadt auch priifen, ob hier auf die Festsetzung der Bauweise verzichtet werden
soll.

In §3 Abs.2 Nr.3 des Textteils sind auch die ,Baulinien” zu beriicksichtigen.

Die in §3 Abs.3 ¢ des Textteils vorgenommen abweichende Abstandsflachenregelung ist in Zif-
fer 7.3.1 der Begriindung naher auszufiihren, insb. im Hinblick auf die gegenseitigen Auswirkun-
gen von Belichtung, Beliiftung, Besonnung und Brandschutz des Gebaudeversatzes zwischen Ml
1.1 und M1 1.2. Die gemeindliche Abwagung hierzu sowie die stéddtebaulichen Griine sind darzu-
legen.

Beziehen sich die ,250 gm" in §4 des Textteils wirklich auf das gesamte Doppelhaus oder auf
eine Doppelhaushalfte?

In §5 Abs. 1 des Textteils sollte rechtsklar ergénzt werden, ob diese Festsetzung auch fiir ,of-
fene”, nicht Uiberdachte Stellplatze gilt. Wenn ja, lage ein Widerspruch zu der als ,Hinweis"” plane-
risch dargestellten ,méglichen Positionieren der privaten Stellplatze” im WA 1, MI 1.1 und MI 1.2
vor.

In § 9 Abs. 2 Nr.2 des Textteils fehlen die z.B. nach §6 in WA 2 und 3 auch zuldssigen Reihen-
hduser.

Bei § 9 Abs.5 des Textteils sollte ergénzt werden, daR Nrn. 2 und 3 fiir alle Einfriedungen im Gel-
tungsbereich gelten (also nicht nur zu 6ffentlichen Verkehrsflachen).

Die Worte ,wieder maRgeblich” in §10 Abs.2 des Textteils sollte durch das Wort ,herzustellen”
oder ,beizubehalten” ersetzt werden.

§10 Abs.2 und Abs.3 des Textteils widersprechen sich, da bei Einhaltung des Abs.2 an den
Grundstiicksgrenzen keine Gelandeveranderungen mehr zuldssig sind. Dies ist rechtsklar zu
{iberarbeiten.

Der Fachbereich Wasserrecht teilt zu dem Bauleitplanverfahren Folgendes mit:

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen Einwénde.

Hinweis:

Zum Zeitpunkt der wasserrechtlichen Beurteilung lag noch keine AuRerung des Wasserwirt-
schaftsamtes

Donauwdrth vor. Daher kann nicht gewahrleistet werden, dass alle betroffenen wasserwirt-
schaftlichen

Belange einer abschlieRenden wasserrechtlichen Wiirdigung unterzogen wurden.

Dem Bodenschutzrecht sind im Plangebiet keine Altlasten bekannt.

Von Seiten des abwehrenden Brandschutzes bestehen folgende Anmerkungen:



1. Der Loschwasserbedarf ist {iber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen. Nach den

technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W405 ist in Wohngebieten eine Bereitstellung von
mindestens 800 I/min und in Gewerbegebieten von mindestens 1600 I/min, jeweils iiber zwei
Stunden erforderlich.

2. Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W 331 auszu-
bauen. Hydranten sind im Abstand von ca. 100 m zu situieren.

3. Die Hinweise der Richtlinie Gber Fldchen fiir die Feuerwehr sind zu beachten.

4. Fr Gebaude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsfliche
entfernt sind, miissen Zufahrtswege fiir die Feuerwehr nach der Richtlinie iiber Flachen fir die
Feuerwehr auf Grundstlicken angelegt werden.

5. Erforderliche Anleiterstellen flir den zweiten Rettungsweg Uber Leitern der Feuerwehr (viertei-
lige Steckleiter) sind dauerhaft zuganglich und frei zu halten.

Der Abfallwirtschaftsbetrieb weist darauf hin, dass ErschlieRungsstraen so zu planen sind,
dass die Abfallbeseitigung ordnungsgemaR durchgefiihrt werden kann.

Hierzu ist es notwendig, dass die Zufahrt zu den Miillbehalterstandplétzen so angelegt ist, dass
ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich wird (DGUV Information 214-033). Bei der Planung von
Wendekreisen ist darauf zu achten, dass der Wendedurchmesser von Miillfahrzeugen bei inzwi-
schen ca. 22 m liegt. Bei Errichtung von Wendeschleifen mit Griininseln in der Wendeanlage ist
ein Plattformdurchmesser von mindestens 25,00 m erforderlich. Dabei darf die Griininsel einen
Durchmesser von 6,00 m nicht iiberschreiten. Wendehammer sind so zu bemessen, dass nur
ein ein- oder zweimaliges ZuriickstoRRen erforderlich ist. Entsprechend der Richtlinien fiir die An-
lage von Stadtstrallen (RASt 06) Bild 59 sind je nach Form des Wendehammers Abmessungen
von etwa 20 m x 15 m oder ca. 13 m x 21 m erforderlich.

Bei Grundstiicken (Anwesen) welche nur Uber private Verkehrsflachen direkt angefahren werden
konnen, oder keine Wendemdglichkeit vorhanden ist, sind die Miilltonnen jeweils an der ndchs-
ten geeigneten offentlichen StraBe zur Leerung bereitzustellen.

Auf anliegende Stellungnahme des technischen Immissionsschutzes vom 12.12.2022 wird ver-
wiesen.

Die Abwagung der Schallschutzthematik ist in der Begriindung detailliert darzulegen; dabei
sollte insbesondere auf folgende Punkte, einschlieRlich Planungsalternativen, eingegangen wer-
den:

- Weshalb schutzwiirdige Wohnnutzung/Mischgebietsnhutzung an diesem Standort

- bauliche LarmschutzmaRnahmen (z.B. Larmschutzwand)

- alternative Situierungen

- GrundriBBorientierung

- Schutzbediirftigkeit der Wohnbebauung muss im gewihlten WA/MI beachtet werden

- konkret gewéhlte Schutzmalnahmen sind aufzuzeigen und textlich festzusetzen

- evtl. Schallreflexionen auf die umliegende Bebauung

- die Schallthematik ist umfanglich abzuwégen. Die Nichtanwendung anderer
Schutzmalnahmen, wie Grundrissorientierung, Schallschutzwand, abschirmende Bebauung,
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vorgehingte Fassade, etc. ist konkret zu begriinden.
Mit freundlichen GriiRen

gez.
Marquardt
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