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Hauptstralle 28

86356 Neusal

Vollzug der Baugesetze;

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 143 ,Westlich der Flur-
straBe (Nord)" der Stadt NeusaB;

Beteiligung der Behorden im beschleunigtem Verfahren gemaf
§ 13 a BauGB

Anlage: Stellungnahme des technischen Immissionsschutzes
vom 29.09.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o0.g. Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen folgende Be-
denken und Anmerkungen:

Zu § 1 Abs.2 des Textteils weisen wir ausdriicklich darauf hin,
dal sich Festsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO stets auf die Art
der Nutzung beziehen. Fiir die Anwendung der Rechtsgrundlage
des § 1 Abs. 10 BauNVO miissen bauliche und sonstige Anlagen
vorhanden sein, die durch die Festsetzung des WA hinsichtlich ih-
rer Art der Nutzung unzuldssig werden (siehe Ernst/Zinkahn/
Bielenberg/Krautzberger, Kommentar zum BauGB, Rd.nrn. 10643,
108 zu § 1 BauNVO0).

Aus der Begriindung sind jedoch keine bestehenden Anlagen im
Umgriff des Bebauungsplans ersichtlich, die nach der Art der Nut-
zung der Festsetzung eines WA widersprechen wiirden. Sofern
solche Anlagen nicht bestehen, ist eine Festsetzung nach §1 Abs.
10 BauNVO nicht mdglich, sodall insoweit Bedenken vorzubrin-
gen sind.

Wenn dennoch solche Anlagen vorhanden waren, miissten die
festgesetzten Vorhaben [hinsichtlich ihrer Art der Nutzung] im Be-
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bauungsplan eindeutig bestimmt werden. Ebenso wie die Festsetzung die konkret vorhandenen
und von der Festsetzung erfassten Anlagen bezeichnen muB, sind auch die konkreten Vorhaben
zu bezeichnen und eindeutig zu bestimmen, die auf Grund der Festsetzung

nach § 1 Abs. 10 BauNVO zul&dssig sein sollen oder ausnahmsweise zugelassen werden sollen.
Es reicht nicht aus, den Wortlaut des § 1 Abs. 10 Satz 1 ,Erweiterung, Anderung, Nutzungsénde-
rung und Erneuerung” zu wiederholen (siehe Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, Kommen-
tar zum BauGB, Rd.nr.114 zu § 1 BauNVO0). Dariiber hinaus ist § 1 Abs. 2 des Textteils rechts-
klar als Festsetzung zu formulieren. Der Halbsatz ,Sind bei Festsetzung ... Anlagen unzulédssig”
stellt keine Festsetzung dar, sondern enthélt die gesetzlichen Voraussetzung, um Erweiterungen
etc. zuzulassen. Das Vorliegen aller in § 1 Abs. 10 BauNVO genannten Voraussetzungen ist in
der Begriindung darzulegen.

§1 Abs. 1 Nr. 3 des Textteils ist rechtsklar als Ausnahme zu formulieren: ... kann ausnahms-
weise eine Uberschreitung ... um ... zugelassen werden.”.

Aus Griinden der Rechtsklarheit bitten wir §6 Abs. 1 des Textteils wie folgt zu erganzen: ,,...
héchstens zwei Wohnungen und im WA 1 bei Doppelhdusern je..".

In §6 Abs. 2 des Textteils sollten fiir das WA 3.1 und das WA 3.2 noch die Anzahl der Wohnun-
gen hinsichtlich der Doppelhaushélften ergénzt werden.

Bei der Lénge der Dachaufbauten in § 11 Abs.2 Nr. 2 und den Absténden in §11 Abs. 2 Nr. 4 des
Textteils ist auch auf die Doppelhaushalften abzustellen.

Der Begriff ,Ortsrand” in § 11 Abs.4 Nr. 3 des Textteils solle klar definierte werden (Einfriedung
zur Flache PB 1?).

Der Verweis auf ,Satz 5”in § 11 Abs. 4 Nr. 4 des Textteils ist nicht nachvollziehbar und zu iiber-
arbeiten.

§ 11 Abs.4 des Textteils lal3t einerseits gewisse Einfriedungsarten zu und schlieft zusétzlich
konkret genannte Materialien aus. Diese Systematik kann nur schwer umgesetzt werden, da
nicht rechtsklar ist, ob nicht genannte Materialien zuldssig oder unzuldssig sind. Dies sollte u.E.
rechtsklar iberarbeitet werden; z.B. sollten die zuldssigen Einfriedungen benannt werden und
.jegliche andere Einfriedungen, wie z.B. ..." als unzuldssig festgesetzt werden.

Der Fachbereich Wasserrecht teilt zu dem Bauleitplanverfahren Folgendes mit:

Aus wasserrechtlicher Sicht stehen dem zur Stellungnahme ibermittelten Bebauungsplan Nr.
143 ,Westlich der Flur-StralRe (Nord)” der Stadt Neusaf keine zwingenden Planungsverbote
bzw. Gestattungsvorbehalte entgegen.

Die fachliche AuRerung des ebenfalls zu beteiligenden Wasserwirtschaftsamtes ist zu beachten

Von Seiten des abwehrenden Brandschutzes bestehen folgende Anmerkungen:
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1. Der Loschwasserbedarf ist tiber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen. Nach den
technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W405 ist in Wohngebieten eine Bereitstellung von
mindestens 800 I/min {iber zwei Stunden erforderlich.

2. Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W 331 auszu-
bauen. Hydranten sind im Abstand von ca. 100 m zu situieren.

3. Fiir Gebaude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, miissen Zufahrtswege fiir die Feuerwehr nach der Richtlinie tiber Fldchen fiir die
Feuerwehr auf Grundstiicken angelegt werden.

4, Die Hinweise der Richtlinie {iber Flachen fiir die Feuerwehr sind zu beachten.

5. Erforderliche Anleiterstellen fiir den zweiten Rettungsweg tber Leitern der Feuerwehr (hier:
vierteilige Steckleiter) sind dauerhaft zuganglich und frei zu halten.

Der Abfallwirtschaftsbetrieb weist darauf hin, dass ErschlieBungsstralien so zu planen sind,
dass die Abfallbeseitigung ordnungsgemaR durchgefiihrt werden kann.

Hierzu ist es notwendig, dass die Zufahrt zu den Miillbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass
ein Riickwartsfahren nicht erforderlich wird (DGUV Information 214-033). Bei der Planung von
Wendekreisen ist darauf zu achten, dass der Wendedurchmesser von Miillfahrzeugen bei inzwi-
schen ca. 22 m liegt. Bei Errichtung von Wendeschleifen mit Griininseln in der Wendeanlage ist
ein Plattformdurchmesser von mindestens 25,00 m erforderlich. Dabei darf die Griininsel einen
Durchmesser von 6,00 m nicht iberschreiten. Wendehdmmer sind so zu bemessen, dass nur
ein ein- oder zweimaliges ZurlickstoRen erforderlich ist. Entsprechend der Richtlinien fiir die An-
lage von StadtstralBen (RASt 06) Bild 59 sind je nach Form des Wendehammers Abmessungen
von etwa 20 m x 15 m oder ca. 13 m x 21 m erforderlich.

Bei Grundstiicken (Anwesen) welche nur Uber private Verkehrsflachen direkt angefahren werden
konnen, sind die Milltonnen jeweils an der nachsten offentlichen Strale zur Leerung bereitzu-
stellen.

Auf anliegende Stellungnahme des technischen Immissionsschutzes vom 29.09.2021 wird ver-
wiesen.

Mit freundlichen Griilen

gez.
Marquardt
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