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Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Neus-
al umfasst einerseits die Uberpriifung der bereits im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan enthal-
tenen Flachenausweisungen, sowie andererseits die bedarfsgerechte Weiterentwicklung der ver-
schiedenen Ortsteile.

Grundlage hierfiir sind die Ziele, die sich der Stadtrat nach Ermittlung der Grundlagen fiir Stadt-
und Landschaftsplanung im Rahmen einer Klausur gesetzt hat. Eine wichtige Zielsetzung ist ein
malvolles Bevolkerungswachstum sowie eine mafivolle, nachhaltige und realistische Bauflachen-
ausweisung. Die Ablesbarkeit der Ortsteile soll erhalten werden, das Schmuttertal und der Natur-
park Westliche Walder sollen von baulichen Entwicklungen freigehalten werden. Die Landschaft
wird als wichtiges Identifikationsmerkmal betrachtet (,Neusal — mitten im Schonen®), das Schmut-
tertal soll als Schwerpunkt flr Naturschutz und Erholung weiterentwickelt werden. Die Griinfla-
chenausstattung der Siedlungen soll gesichert und ggf. gestarkt werden, Ortsréander sind einzugri-
nen, Griinzlige zu sichern und zu entwickeln. Das Radwegenetz soll optimiert und wertvolle land-
wirtschaftliche Flachen gesichert werden.

Ausgehend von den Planungszielen wurden die Bauflachen definiert, nach Ermittiung der Flachen-
reserven und Prifung der bisherigen Ausweisungen Erweiterungen fir Wohnbauflachen, Gemisch-
te Bauflachen, Sonderbauflachen und Gewerbeflachen festgelegt. Die Neuausweisungen ein-
schlieflich Ubernahmen aus dem bisherigen Flachennutzungsplan ohne verbindliches Baurecht
belaufen sich dabei auf 64,77 ha (gegenlber bestehenden Ausweisungen von insgesamt ca. 542
ha). 14,66 ha im bisher gliltigen Flachennutzungsplan ausgewiesene Bauflachen werden in der
neuen Planung nicht mehr aufgenommen.

Die Neuausweisungen verteilen sich auf die Flachennutzungen folgendermalen:

Wohnbauflachen 38,34 ha
Gemischte Bauflachen 2,53 ha
Gewerbliche Bauflachen 14,01 ha
Gemeinbedarfsflachen 2,16 ha
Sonderbauflachen 7,73 ha

Alle Ortsteile sollen Entwicklungsmdglichkeiten erhalten, wobei fiir die dorflich gepragten Ortsteile
nur geringe Erweiterungsflachen, im Wesentlichen als Ortsabrundungen vorgesehen sind, und die
grofleren Entwicklungsbereiche sich in Alt-NeusaR, Steppach und entlang der Autobahn (Gewerbe)
befinden.

Die Landschaftsplanerischen Inhalte beziehen sich auf die Sicherung wertvoller Lebensrdume und
Landschaftsstrukturen, die Entwicklung des Schmuttertals als Schwerpunkt fir Naturschutz und
Erholung, die standortangepasste Nutzung in Bachtélchen, die Sicherung und Entwicklung von
Durchgriinung und Eingriinung der Siedlungsflachen, sowie die Erganzung des Ful- und Rad-
wegenetzes.
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Der Regionalplan Augsburg (Region 9) enthalt fir das Stadtgebiet NeusaR einige flachenhafte
Darstellungen, die nachrichtlich in den Fldchennutzungsplan tbernommen wurden. Nachfolgend
ein Auszug aus der Karte Landschaft und Erholung:

Dargestellt sind im Stadtgebiet NeusaR Landschaftsschutzgebiete (senkrechte hellgriine Schraf-
fur), der regionale Griinzug im Nordosten (senkrecht gestrichelt), sowie landschaftliche Vorbehalts-
gebiete (diagonal schraffiert).

)

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern und der Regionalplan enthalten eine Reihe von Aussa-
gen zum Fachbereich Natur, Landschaft und Wasserwirtschaft, die fiir die Flachennutzungspla-
nung relevant sind.

Sie sind in der Begriindung zusammenfassend dargestellt. Nachfolgend werden einige wichtige,
konkretere Planungsziele des Regionalplanes aufgefihrt:

Erhalt der griinlandgenutzten Auebdden im Schmuttertal

Vermeidung der Wassererosion in hochwassergefahrdeten Flusstélern

Erhalt und Verbesserung der Funktionen der groBen Waldgebiete um Augsburg (Lokalklima,
Frischlufterzeugung) und der landwirtschaftlich genutzten Freirdume (Frischlufttransport)
Erhalt und Starkung von Nutz-, Schutz-, Sozial-, und Lebensraumfunktionen des Waldes
Erhalt der Artenvielfalt und der bedeutsamen Pflanzen- und Tiervorkommen

Entwicklung eines Biotopverbundsystems durch Verknlipfung bestehender und neu zu schaf-
fender Feucht- und Trockenbiotope, Anlage standortgerechter Mischwaldparzellen

Freihaltung der Uferbereiche der Gewasser und Entwicklung gewésserbegleitender Griin-
strukturen in den Siedlungsgebieten

Erhalt und Sicherung der Funktionen des Naturparks ,Augsburg — Westliche Walder” (fir die
Erholung, als weitrdumiges, immissionsarmes Gebiet, als Frischluftreservoir fir den groRen
Verdichtungsraum Augsburg, als naturbetonter Lebensraum)

Offenhaltung, Pflege und Griinlanderhalt der Wiesentalchen

Erhalt und Pflege von Biotopen sowie den Lebensraumen bedrohter Tier- und Pflanzenarten
Erhalt und Pflege naturnaher Waldbestande

Erhalt der grundwasserfeuchten Talgriinde und sickerfeuchten Talhénge

Sanierung und teilweise Reaktivierung trocken gefallener Altwasser

Sanierung von Grundwasserbelastungen (MalRnahmen bei Altlastenverdachtsflachen)
Vermeidung baulicher Entwicklungen in Gebieten mit hohen Grundwasserstanden

Stadt NeusaR — Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, Umweltbericht



Schutz weitgehend unbelasteten Gewasser, SanierungsmalRnahmen bei starker belasteten
FlieRgewassern, Verminderung von Stoffeintragen (Uferstreifen)

Erhalt und Starkung der Selbstreinigungskraft der Schmutter

Erhalt der bestehenden natiirlichen Uberflutungsflachen, Riickgewinnen verloren gegangener
Hochwasserabfluss- und Hochwasserriickhaltegebiete

Erhalt und Entwicklung vielfaltiger Fluss-, Bach- und Auenlandschaften auf der Grundlage von
Gewasserentwicklungsplanen

Verbesserung und Wiederherstellung der morphologischen und biologischen Durchgangigkeit
und der biologischen Wirksamkeit der Schmutter

Mehrere Schutzgebiete befinden sich im Neusasser Stadtgebiet:
FFH-Gebiet Schmuttertal
Landschaftsschutzgebiet Augsburg — Westliche Walder
Landschaftsschutzgebiet Kobelwald
-~ Naturpark Augsburg — Westliche Walder
Uberdies sind mehrere Naturdenkmaler und ein Geschiitzter Landschaftsbestandteil im Stadtge-
biet vorhanden.
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Biotope gemal amtlicher Kartierung sind in rel. hoher Dichte im Schmuttertal vorhanden, éstlich
und westlich davon sind nur vereinzelte, in der Regel inselhafte Fl&chen kartiert. Durch die Neu-
ausweisungen im Flachennutzungsplan sind keine Biotope betroffen.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm wird dem Schmuttertal zwischen Fischach und Tafertin-
gen aufgrund der Lange des naturnahen Abschnittes eine Uberregionale Bedeutung fiir den Arten-
und Biotopschutz zugeschrieben, so ist die Schmutteraue im Stadtgebiet NeusaR auch als
Schwerpunktgebiet des Naturschutzes ausgewiesen.

Fir NeusaR relevante Zielvorstellungen und Mafinahmenvorschlage gibt es fiir die Schmutteraue,
die Bachtélchen, die Waldgebiete mit den Ubergangszonen zum Offenland, und die Ackerland-
schaften auf der Hochterrasse.
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Der Waldfunktionsplan fiir den Landkreis Augsburg, Stand 2013, enthélt folgende Aussagen fiir
das Stadtgebiet NeusaR:
Waélder westlich des Schmuttertales: Bannwald, Wald mit besonderer Bedeutung fiir den regi-
onalen Klimaschutz, Wald mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung, Randzonen nérdlich
Hammel sowie westlich Hainhofen und Schlipsheim Wald mit besonderer Bedeutung als Le-
bensraum und flr das Landschaftsbild
Walder ostlich der Flussaue: Wald mit besonderer Bedeutung fiir den lokalen Klimaschutz,
Wald mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung (Stufe 1) und fiir das Landschaftsbild, Loh-
wald zugleich Wald mit besonderer Bedeutung als Lebensraum.

Fur das FFH-Gebiet Schmuttertal liegt ein FFH-Managementplan im Entwurf vor. Das landschaft-
liche Leitbild aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes ist der Erhalt einer weitgehend offenen,
durch extensive Griinlandnutzung gepragte Uberschwemmungsaue.
Die MalRnahmen zielen im Wesentlichen auf:
- Erhalt und Wiederherstellung des Biotopverbundes fiir den Hellen und Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblauling
Erhalt und Mehrung magerer Flachland-Mahwiesen durch angepasste Nutzung
Nutzungsmosaik in Schwerpunktlebensraumen der Ameisenblaulinge
Erhaltung und Wiederherstellung des Biotopverbundes fiir die Griine Keiljungfer
Erhalt der gewasserbegleitenden Auwalder

Die Umweltpriifung wird auf der gesetzlichen Grundlage des § 2 (4) BauGB durchgefiihrt. Der Um-
weltbericht folgt den Vorgaben gemal § 2a BauGB bzw. der Anlage zu § 2 (4) und 2a BauGB.

Als Grundlage dienen die landschaftsplanerischen Inhalte und Bestandteile zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes:
- Landschaftsplan Bestand, M 1:5.000
Erlauterung zu den natlirlichen Grundlagen, den Landnutzungen, den Planungsvorgaben und
Fachplanungen zu Natur und Landschaft sowie zur Landschaftsplanung als Teil der Begrin-
dung
Flachennutzungsplan, M 1:5.000

Die Bewertung der Schutzgiter erfolgt verbal-argumentativ.

Boden:

Der norddstliche Teil des Stadtgebietes liegt im Bereich einer eiszeitlichen Hochterrasse, wahrend
die restlichen Bereiche auBerhalb des Schmuttertales mit seinen jungen Auebdden durch die Obe-
re StRwassermolasse gepragt sind.

Entsprechend der geologischen Voraussetzungen weist die Bodenkarte fiir das nordéstliche Stadt-
gebiet eine sehr einheitliche Bodenbildung (Braunerde aus Flugsand und LéRlehm) auf, wohinge-
gen die Hlgellandschaft im Siiden und Westen des Gebietes kleinraumig wechselnde Bodenarten
zeigt (Braunerde aus Flugsand und LoRlehm, sowie aus Vorlandmolasse, Parabraunerde und
Braunerde aus alteren Schottern, Bodenkomplexe an Hangen und Kolluvium, in Mulden und Talfla-
chen auch Gleye). Im Schmuttertal herrschen Gleybdden vor, kleinrdumig sind Vermoorungen vor-
zufinden.
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Wasser:

Die Schmutter durchflielit das Stadtgebiet etwa von Stiden nach Norden und pragt den Grofteil
des Talraumes durch ihre Uberschwemmungen. Die Aue ist zur besseren Entwasserung von vielen
Graben durchzogen. Der Fluss ist wenig durch Begradigung beeintrachtigt und auch im Stadtgebiet
NeusaR im Verlauf nur méaRig verandert. Mit einem eher flachen Langsprofil maandriert die
Schmutter durch die Aue und wird zusatzlich von mehreren Altwasserarmen begleitet. Der Fluss ist
geschiebearm und mit einem eher kastenformigen Profil ausgestattet. Er ist teilweise stark einge-
tieft und weist iiberwiegend eine schlammige Sohle auf. Mehrere Miihistaue im Stadtgebiet beein-
trachtigen die Durchgangigkeit des Flusses.

Zwei Bache entspringen im westlichen Hiigelland und minden bei Ottmarshausen (Holzmahdgra-
ben) und bei Hammel (Miihlbach) in die Schmutter. Die Bachlaufe weisen einen gestreckten Ver-
lauf und eine eher geringe Naturnahe auf. Der Holzmahdgraben ist im Ortsbereich Ottmarshausen
verrohrt.

Der Thalersee, ein Kiesweiher, stellt das grofite Stillgewasser im Stadtgebiet dar.

Der Grundwasserflurabstand ist im Schmuttertal und an seinen Réndern gering, und steigt auBer-
halb des Talraumes entsprechend an. In den Siedlungsgebieten ist das Grundwasser in der Regel
nicht hoch anstehend.

Klima:

Der leicht kontinentale Charakter des Klimas der Region macht sich in der verhéltnismaRig grofien
Jahresschwankung der Lufttemperatur von 20° bemerkbar. Im Durchschnitt liegt die Temperatur
bei 8-9°.

Das Jahresmittel des Niederschlages liegt bei etwa 870 mm/ Jahr mit einem Anteil von knapp 550
mm im Sommerhalbjahr.

Bei den Windrichtungen sind West- und Westslidwestwinde vorherrschend.

Pflanzen und Tiere:

Die nicht von Siedlung beanspruchten Teile des Stadtgebietes unterliegen (iberwiegend der land-
wirtschaftlichen Nutzung. Die fruchtbarsten Béden im Nordosten des Gebietes werden als Acker-
land bewirtschaftet. Landschaftsstrukturen fehlen hier weitgehend. Sonderstandorte ergeben sich
im Bereich von Kiesabbauflachen. Erwéhnenswert sind die groRen zusammenhangenden Aus-
gleichsflachen westlich des GVZ, die als Magerwiesen mit Gehdlzstrukturen entwickelt werden.

Das Hugelland im Stidosten sowie westlich der Schmutteraue weist Acker- und Griinlandnutzung
auf, letztere vor allem in Mulden oder an steileren Hangen. Die Flurstruktur ist eher kleinteilig mit
einem Anteil an Ranken und Béschungen.

Kleinere Walder befinden sich im Siidosten und innerhalb des Siedlungszusammenhangs (Kobel-
wald, Lohwald), groRe zusammenhangende Waldbereiche sind im Westen des Gebietes vorzufin-
den.

Die Schmutteraue wird tiberwiegend als landwirtschaftliches Griinland bewirtschaftet, teilweise je-
doch auch innerhalb des Uberschwemmungsgebietes als Acker. Neben extensiven Wiesen weist
die Aue auch einen Anteil von Flachen auf, die als Feucht- und Nasswiesen, Réhrichte, Seggenrie-
der und Hochstaudenfluren wenig oder nicht nutzungsbetont sind und einen hohen Biotopwert ha-
ben. Die Schmutter wird abschnittsweise mit Ufergehdlzen begleitet.

Die Flussaue ist Schwerpunkt fiir das Vorkommen gefahrdeter Pflanzenarten.

Die Artenschutzkartierung gibt in den Siedlungen, v.a. in Westheim, vereinzelte Funde von Fleder-
mausen an. Im Bereich der Kiesabbauflachen bei Téfertingen wurden Teichmolch und Zaunei-
dechse gefunden, vor 10 Jahren gelang auch ein Nachweis der in Bayern vom Aussterben bedroh-
ten Wechselkréte. Aber auch fiir Libellen und gefahrdete Vogelarten besteht hier Lebensraum.

Die héchste Dichte von gefahrdeten und geschiitzten Tierarten ist in Ubereinstimmung mit den
vorhandenen wertvollen Lebensraumstrukturen im Schmuttertal festzustellen.
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Mensch:

Die Schmutteraue und die Walder im Umfeld der Siedlungen haben eine besondere Bedeutung flir
die Naherholung. Erholungsraum ist aber auch die landwirtschaftliche Flur der Riedellandschaft im
Westen und Siiden des Stadtgebietes, wahrend diese Eigenschaft im norddstlichen Stadtgebiet
weniger durch landschaftsasthetische Bedeutung, als durch die angrenzenden groReren Sied-
lungsbereiche begrindet ist. Innerorts bedeutsam sind die dffentlichen Griinflachen, sowie grofiere
zusammenhangende Grlinanlagen, Griinziige mit Full- und Radwegen, sowie das sich in die
Landschaft fortsetzende Wegenetz.

Landschaftsbild:

Trotz der Lage der Stadt Neusaf im Ballungsraum Augsburg mit den stadtisch gepragten Berei-
chen von Alt-Neusaf und dem teilweise nahtlosen Ubergang zu benachbarten Stadtteilen Augs-
burgs hat das Stadtgebiet grofie landschaftliche Qualitaten aufzuweisen. Die Riedellandschaft bei
Westheim und Steppach sowie westlich des Schmuttertales ist topographisch sehr abwechslungs-
reich. Die offene landwirtschaftliche Flur ist durch ein Nutzungsmosaik von Acker und Griinland
gekennzeichnet und durch landschaftsbildwirksame Strukturen wie Gehdlze, Ranken und wenige
Bachlaufe angereichert. Kleinere Waldgebiete 6stlich der Schmutter sowie grole zusammenhan-
gende Waldgebiete im Westen des Gebietes bereichern das Landschaftserleben.

Die Schmutteraue gliedert die Landschaft und trennt die starker stadtisch gepragten Stadtteile
(Ausnahme stellt das dérfliche Tafertingen dar) von den iberwiegend landlich gepréagten Stadttei-
len Schlipsheim, Hainhofen, Ottmarshausen und Hammel. Sie stellt einen Erholungsschwerpunkt
dar.

Kultur- und Sachgiiter:

Die Bodendenkmaler sind im Flachennutzungsplan dargestellt, die Baudenkméler im Anhang auf-
gelistet. Im Bereich der Neuausweisungen gibt es bis auf einen Fall keine absehbaren Konflikte mit
dem Denkmalschutz. Jedoch die neue Wohnbaufldche am éstlichen Ortsrand von Téfertingen liegt
teilweise im Bereich eines Bodendenkmals (Friihmittelalterliches Reihengréaberfeld), so dass ent-
sprechende Auflagen fir eine weitere Entwicklung zu beriicksichtigen sind.
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Nachfolgend werden alle Neuausweisungen von Bauland im Hinblick auf den Ausgangszustand
und die beabsichtigte Entwicklung und ihre Auswirkungen auf Natur und Landschaft betrachtet. Die
Reihenfolge orientiert sich an der Darstellung in der Begriindung.

Noch nicht bebaute Bauflachen, die im bisherigen Flachennutzungsplan bereits enthalten waren,
aber noch kein verbindliches Baurecht erhalten haben, werden nicht beriicksichtigt, weil sie keine
Plananderung erfahren.

Das Schutzgut Kulturglter ist nur in einem Fall aufgeflihrt, wo es betroffen ist, in allen anderen Fal-
len besteht kein Konflikt und es wird auf eine Erwéhnung verzichtet.

Téfertingen Schleisweg:
Wohnbauflache 0,5 ha mit Ortsrandeingriinung

Schutzgut Boden

Bestand: Braunerde, anthropogen (iberpragt, hohe landwirtschaftliche Nut-
zungseignung

Planung: Versiegelung durch die beabsichtigte Bebauung
Erheblichkeit: mittel

Schutzgut Klima/
Luft

Bestand: Kleinklimatisch wenig wirksam, Kaltluftentstehung
Planung: Durch Versiegelung Einschrankung der Klimafunktionen

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Bestand: keine Oberflachengewésser, hoher Grundwasserflurabstand
Wasser Planung: Durch Versiegelung verringerte Grundwasserneubildung
Erheblichkeit: gering bis mittel
Schutzgut Tiere/ Bestand: landwirtschaftliche Ackernutzung
Pflanzen Planung: Verlust geringwertiger Lebensraume
Erheblichkeit: gering
Schutzgut Land- Bestand: Ortsrandsituation, ausgeraumte Agrarlandschaft

schafts-/ Ortsbild

Planung: Minderung offener Landschaft zugunsten von Bauflachen

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Mensch | Bestand: Keine besondere Erholungsfunktion, angrenzende FuRwegeverbin-
dung
Planung: Verschiebung des Ortsrandes
Erheblichkeit: gering
Schutzgut Kultur- | Bestand: Bodendenkmal ,Frihmittelalterliches Reihengraberfeld*
guter Planung: Beseitigung durch Bebauung
Erheblichkeit: hoch
Wechselwirkungen | Keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgiitern.

MafRnahmen zur
Vermeidung, Ver-
minderung und
zum Ausgleich

Ortsrandeingriinung im FNP enthalten,
voraussichtlich erforderliche Ausgleichsflache ca. 0,15 ha
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Tafertingen PortnerstraRe/ Traminer Strafe:
Wohnbauflache 1,34 ha mit Ortsrandeingriinung

Schutzgut Boden

Bestand: Braunerde, anthropogen (iberpréagt, hohe landwirtschaftliche Nut-
zungseignung

Planung: Versiegelung durch die beabsichtigte Bebauung
Erheblichkeit: mittel

Schutzgut Klima/
Luft

Bestand: Kleinklimatisch wenig wirksam, Kaltluftentstehung
Planung: Durch Versiegelung Einschrankung der Klimafunktionen

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Bestand: keine Oberflachengewéasser, hoher Grundwasserflurabstand
Wasser Planung: Durch Versiegelung verringerte Grundwasserneubildung
Erheblichkeit: gering bis mittel
Schutzgut Tiere/ Bestand: landwirtschaftliche Ackernutzung
Pflanzen Planung: Verlust geringwertiger Lebensraume
Erheblichkeit: gering
Schutzgut Land- Bestand: Ortsrandsituation, ausgeraumte Agrarlandschaft

schafts-/ Ortsbild

Planung: Minderung offener Landschaft zugunsten von Bauflachen

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Mensch | Bestand: Keine besondere Erholungsfunktion, angrenzende Fulwegeverbin-
dung
Planung: Verschiebung des Ortsrandes
Erheblichkeit: gering

Wechselwirkungen | Keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgiitern.

Malinahmen zur
Vermeidung, Ver-
minderung und
zum Ausgleich

Ortsrandeingriinung im FNP enthalten,
voraussichtlich erforderliche Ausgleichsflache ca. 0,4 ha
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Tafertingen Doktorweg:
Gewerbliche Bauflache 6,15 ha mit Ortsrandeingriinung, Kiesausbeutung vorgesehen

Schutzgut Boden

Bestand: Braunerde, anthropogen (iberpragt, hohe landwirtschaftliche Nut-
zungseignung

Planung: Versiegelung durch die beabsichtigte Bebauung
Erheblichkeit: mittel

Schutzgut Klima/
Luft

Bestand: Kleinklimatisch wenig wirksam, Kaltluftentstehung
Planung: Durch Versiegelung Einschrankung der Klimafunktionen

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Bestand: keine Oberflachengewéasser, hoher Grundwasserflurabstand
Wasser Planung: Durch Versiegelung verringerte Grundwasserneubildung
Erheblichkeit: gering bis mittel
Schutzgut Tiere/ Bestand: landwirtschaftliche Ackernutzung
Pflanzen Planung: Verlust geringwertiger Lebensraume
Erheblichkeit: gering
Schutzgut Land- Bestand: Bezug zum Siedlungskdrper eher gering, Vorbelastung durch Auto-

schafts-/ Ortsbild

bahntrasse, ausgeraumte Agrarlandschaft

Planung: Minderung offener Landschaft zugunsten von Bauflachen, langge-
zogener Siedlungsrand

Erheblichkeit: mittel

Schutzgut Mensch | Bestand: Keine besondere Erholungsfunktion
Planung: Verschiebung des Ortsrandes/ Verkleinerung Landschaftsraum
Erheblichkeit: gering

Wechselwirkungen | Keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgitern.

MafRnahmen zur
Vermeidung, Ver-
minderung und
zum Ausgleich

Ortsrandeingriinung im FNP enthalten,
voraussichtlich erforderliche Ausgleichsflache ca. 3 ha
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Tafertingen AnschluBstelle A8:
Gewerbliche Bauflache 6,1 ha mit Ortsrandeingriinung

Schutzgut Boden

Bestand: Braunerde, anthropogen (iberpréagt, hohe landwirtschaftliche Nut-
zungseignung

Planung: Versiegelung durch die beabsichtigte Bebauung
Erheblichkeit: mittel

Schutzgut Klima/
Luft

Bestand: Kleinklimatisch wenig wirksam, Kaltluftentstehung
Planung: Durch Versiegelung Einschrankung der Klimafunktionen

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Bestand: keine Oberflachengewéasser, hoher Grundwasserflurabstand
Wasser Planung: Durch Versiegelung verringerte Grundwasserneubildung
Erheblichkeit: gering bis mittel
Schutzgut Tiere/ Bestand: landwirtschaftliche Ackernutzung
Pflanzen Planung: Verlust geringwertiger Lebensraume
Erheblichkeit: gering
Schutzgut Land- Bestand: Anbindung lediglich an Verkehrstrassen, die als Vorbelastung zu

schafts-/ Ortsbild

werten sind, ausgeraumte Agrarlandschaft

Planung: Minderung offener Landschaft zugunsten von Bauflachen, neuer
Siedlungsrand in landschaftlicher Lage

Erheblichkeit: mittel

Schutzgut Mensch | Bestand: Keine besondere Erholungsfunktion
Planung: Verkleinerung Landschaftsraum
Erheblichkeit: gering
Wechselwirkungen | Keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgiitern.

MafRnahmen zur
Vermeidung, Ver-
minderung und
zum Ausgleich

Ortsrandeingriinung im FNP enthalten,
voraussichtlich erforderliche Ausgleichsflache ca. 3 ha

Stadt NeusaR — Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, Umweltbericht




Tafertingen Gewerbegebiet Nord:
Ricknahme einer Gewerblichen Bauflache zugunsten Grinflache 5,69 ha

Schutzgut Boden

Bestand: Ackerboden anthropogen Uberpragt, Auffiillungen nach ehemaligem
Kiesabbau

Planung: bisher geplante Versiegelung entfallt
Erheblichkeit: --

Schutzgut Klima/
Luft

Bestand: Kleinklimatisch wenig wirksam, Kaltluftentstehung
Planung: Keine Minderung der Klimafunktionen
Erheblichkeit: --

Schutzgut Bestand: keine Oberflachengewéasser, hoher Grundwasserflurabstand
Wasser Planung: keine Einschrankung der Grundwasserneubildung
Erheblichkeit: --
Schutzgut Tiere/ Bestand: landwirtschaftliche Ackernutzung
Pflanzen Planung: Kein Verlust geringwertiger Lebensraume
Erheblichkeit: --
Schutzgut Land- Bestand: strukturarme Landwirtschaftliche Flur angrenzend an Griinzug Neu-

schafts-/ Ortsbild

sal-Tafertingen, Vorbelastung durch benachbartes Gewerbegebiet
Planung: Freihalten der Landschaft durch Entfall der Bebauung
Erheblichkeit: --

Schutzgut Mensch | Bestand: Benachbarter Griinzug mit Erholungsfunktion
Planung: Starkung Griinzug durch Entfall der Bebauung
Erheblichkeit: --

Wechselwirkungen | --

MafRnahmen zur
Vermeidung, Ver-
minderung und
zum Ausgleich

Verbesserung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild, urspriinglicher Aus-
gleichsbedarf von ca. 2,3 ha entfallt.

Stadt NeusaR — Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, Umweltbericht 13




14

NeusaR Schulzentrum/ Entlastungsstrafe:
Wohnbauflachen 4,1 ha, Flache fiir Gemeinbedarf 0,93 ha

Schutzgut Boden

Bestand: Braunerde, anthropogen (iberpréagt, hohe landwirtschaftliche Nut-
zungseignung

Planung: Versiegelung durch die beabsichtigte Bebauung
Erheblichkeit: mittel

Schutzgut Klima/
Luft

Bestand: Kleinklimatisch wenig wirksam, Kaltluftentstehung
Planung: Durch Versiegelung Einschrankung der Klimafunktionen

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Bestand: keine Oberflachengewéasser, hoher Grundwasserflurabstand
Wasser Planung: Durch Versiegelung verringerte Grundwasserneubildung
Erheblichkeit: gering bis mittel
Schutzgut Tiere/ Bestand: landwirtschaftliche Ackernutzung
Pflanzen Planung: Verlust geringwertiger Lebensraume
Erheblichkeit: gering
Schutzgut Land- Bestand: Randbereich der stadtisch gepragten Siedlung, ,Restflache” zwi-

schafts-/ Ortsbild

schen Bebauung und Verkehrstrasse
Planung: Verlust des verbleibenden Griinraumes

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Mensch | Bestand: Keine besondere Erholungsfunktion
Planung: Verschiebung des Ortsrandes
Erheblichkeit: gering
Wechselwirkungen | Keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgiitern.

Malinahmen zur
Vermeidung, Ver-
minderung und
zum Ausgleich

Griine Pufferzone zur EntlastungsstraBBe im FNP enthalten,
voraussichtlich erforderliche Ausgleichsflache ca. 1,7 ha

Stadt NeusaR — Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, Umweltbericht




NeusaR Ost nahe Bahnlinie:
Rilcknahme von Wohnbauflachen zugunsten Flache fiir die Landwirtschaft 2,2 ha

Schutzgut Boden

Bestand: Braunerde anthropogen lberpragt
Planung: bisher geplante Versiegelung entfallt
Erheblichkeit: --

Schutzgut Klima/
Luft

Bestand: Kleinklimatisch wenig wirksam, Kaltluftentstehung
Planung: Keine Minderung der Klimafunktionen
Erheblichkeit: --

Schutzgut Bestand: keine Oberflachengewésser, hoher Grundwasserflurabstand
Wasser Planung: keine Einschrankung der Grundwasserneubildung
Erheblichkeit: --
Schutzgut Tiere/ Bestand: landwirtschaftliche Ackernutzung
Pflanzen Planung: Kein Verlust geringwertiger Lebensraume
Erheblichkeit: --
Schutzgut Land- Bestand: strukturarme Landwirtschaftliche Flur zwischen Siedlungsrand und

schafts-/ Ortsbild

Verkehrstrassen, Vorbelastungen
Planung: Freihalten der Landschaft durch Entfall der Bebauung
Erheblichkeit: --

Schutzgut Mensch | Bestand: Angrenzende Fullwegeverbindungen, ansonsten keine besondere
Funktion fir die Erholung
Planung: Keine Einschrankung der Erholungseignung
Erheblichkeit: --

Wechselwirkungen | --

MafRnahmen zur
Vermeidung, Ver-
minderung und
zum Ausgleich

Verbesserung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild, urspriinglicher Aus-
gleichsbedarf von ca. 0,7 ha entfallt.

Stadt NeusaR — Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, Umweltbericht 15
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NeuséR siidlich DieboldstraBe:
Wohnbauflache 3,41 ha

Schutzgut Boden

Bestand: Braunerde, anthropogen lberpragt
Planung: Versiegelung durch die beabsichtigte Bebauung
Erheblichkeit: mittel

Schutzgut Klima/
Luft

Bestand: Kleinklimatisch wenig wirksam, Kaltluftentstehung
Planung: Durch Versiegelung Einschrankung der Klimafunktionen

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Bestand: keine Oberflachengewésser, hoher Grundwasserflurabstand
Wasser Planung: Durch Versiegelung verringerte Grundwasserneubildung
Erheblichkeit: gering bis mittel
Schutzgut Tiere/ Bestand: landwirtschaftliche Acker- und Griinlandnutzung
Pflanzen Planung: Verlust geringwertiger Lebensraume
Erheblichkeit: gering
Schutzgut Land- Bestand: Randbereich der stadtisch gepragten Siedlung, ,Restflache” zwi-

schafts-/ Ortsbild

schen Bebauung und Verkehrstrasse
Planung: Verlust des verbleibenden Griinraumes

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Mensch | Bestand: Keine besondere Erholungsfunktion, benachbarte Wegeverbindung
Planung: Verschiebung des Ortsrandes
Erheblichkeit: gering

Wechselwirkungen | Keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgltern.

MafRnahmen zur
Vermeidung, Ver-
minderung und
zum Ausgleich

Griine Pufferzone zur Entlastungsstrale im FNP enthalten,
voraussichtlich erforderliche Ausgleichsflache ca. 1 ha
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NeusaR Westheimer/ Oskar-von-Miller-StraRe:
Flache fir Gemeinbedarf anstatt bisheriger Grinflache 0,71 ha

Schutzgut Boden

Bestand: Braunerde, anthropogen lberpragt
Planung: Versiegelung durch die beabsichtigte Bebauung
Erheblichkeit: mittel

Schutzgut Klima/
Luft

Bestand: Kleinklimatisch wenig wirksam
Planung: Durch Versiegelung Einschrankung der Klimafunktionen

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Bestand: keine Oberflachengewésser, hoher Grundwasserflurabstand

Wasser Planung: Durch Versiegelung verringerte Grundwasserneubildung
Erheblichkeit: gering bis mittel

Schutzgut Tiere/ Bestand: Griinflache mit vereinzeltem Gehélzbestand

Pflanzen Planung: Verlust von Lebensraumen geringer bis mittlerer Wertigkeit
Erheblichkeit: gering bis mittel

Schutzgut Land- Bestand: Griinfldche innerhalb der stadtisch gepragten Bebauung

schafts-/ Ortsbild

Planung: Verlust des verbleibenden Griinraumes

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Mensch | Bestand: Keine besondere Erholungsfunktion (Flache nicht erschlossen),
umlaufend FuR- und Radwegeverbindungen
Planung: Verlust des verbleibenden Griinraumes
Erheblichkeit: gering

Wechselwirkungen | Keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgltern.

MafRnahmen zur
Vermeidung, Ver-
minderung und
zum Ausgleich

Méglichst Erhalt von Gehdlzbestand und der artenreichen Wiesen in der wei-
teren Planung berlcksichtigen, voraussichtlich erforderliche Ausgleichsfléache
ca. 0,3 ha

Stadt NeusaR — Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, Umweltbericht 17
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Westheim westlich Friedhof:
Wohnbauflache 0,8 ha

Schutzgut Boden

Bestand: Kolluvium, anthropogen (berpragt
Planung: Versiegelung durch die beabsichtigte Bebauung
Erheblichkeit: mittel

Schutzgut Klima/
Luft

Bestand: Kleinklimatisch wenig wirksam
Planung: Durch Versiegelung Einschrankung der Klimafunktionen

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Bestand: keine Oberflachengewésser, hoher Grundwasserflurabstand
Wasser Planung: Durch Versiegelung verringerte Grundwasserneubildung
Erheblichkeit: gering bis mittel
Schutzgut Tiere/ Bestand: landwirtschaftliche Ackernutzung
Pflanzen Planung: Verlust von Lebensraumen geringer Wertigkeit
Erheblichkeit: gering
Schutzgut Land- Bestand: Ortsrandsituation mit bestehenden Eingriinungsstrukturen, Einseh-

schafts-/ Ortsbild

barkeit eher gering
Planung: Verschiebung des Ortsrandes
Erheblichkeit: mittel

Schutzgut Mensch | Bestand: Keine besondere Erholungsfunktion
Planung: Verschiebung des Ortsrandes
Erheblichkeit: gering
Wechselwirkungen | Keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgltern.

MafRnahmen zur
Vermeidung, Ver-
minderung und
zum Ausgleich

Ortsrandeingriinung im FNP enthalten,
voraussichtlich erforderliche Ausgleichsflache ca. 0,25 ha

Westheim Friedhof:

Dem Entfall der bisher dargestellten Erweiterungsflache fiir den Friedhof mit 0,79 ha steht eine
Neuausweisung von 0,45 ha an der Bahnlinie gegeniiber. Die Auswirkungen der Planung auf Natur
und Landschaft sind vernachléssigbar.

Stadt NeusaR — Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, Umweltbericht




Steppach KolpingstraRe:
Wohnbauflache 1,63 ha

Schutzgut Boden

Bestand: Braunerde/ Kolluvium, anthropogen tiberpragt
Planung: Versiegelung durch die beabsichtigte Bebauung
Erheblichkeit: mittel

Schutzgut Klima/
Luft

Bestand: Kleinklimatisch wenig wirksam
Planung: Durch Versiegelung Einschrankung der Klimafunktionen

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Bestand: keine Oberflachengewésser, hoher Grundwasserflurabstand

Wasser Planung: Durch Versiegelung verringerte Grundwasserneubildung
Erheblichkeit: gering bis mittel

Schutzgut Tiere/ Bestand: landwirtschaftliche Ackernutzung

Pflanzen Planung: Verlust von Lebensraumen geringer Wertigkeit
Erheblichkeit: gering

Schutzgut Land- Bestand: Ortsrandsituation, an drei Seiten von Bebauung umgeben

schafts-/ Ortsbild

Planung: Abrunden des Ortsrandes

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Mensch | Bestand: Keine besondere Erholungsfunktion
Planung: Verschiebung des Ortsrandes
Erheblichkeit: gering
Wechselwirkungen | Keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgiitern.

MafRnahmen zur
Vermeidung, Ver-
minderung und
zum Ausgleich

Voraussichtlich erforderliche Ausgleichsflache ca. 0,5 ha
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Steppach Sonnenhang:
Wohnbauflache 5,21 ha

Schutzgut Boden

Bestand: Kolluvium, anthropogen (berpragt
Planung: Versiegelung durch die beabsichtigte Bebauung
Erheblichkeit: mittel

Schutzgut Klima/
Luft

Bestand: Kleinklimatisch wenig wirksam
Planung: Durch Versiegelung Einschrankung der Klimafunktionen

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Bestand: keine Oberflachengewésser, hoher Grundwasserflurabstand
Wasser Planung: Durch Versiegelung verringerte Grundwasserneubildung
Erheblichkeit: gering bis mittel
Schutzgut Tiere/ Bestand: landwirtschaftliche Ackernutzung
Pflanzen Planung: Verlust von Lebensraumen geringer Wertigkeit
Erheblichkeit: gering
Schutzgut Land- Bestand: Ortsrandsituation, Freifldche im umfangreich bebauten Umfeld

schafts-/ Ortsbild

Planung: Verringerung der Freiflache

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Mensch | Bestand: Keine besondere Erholungsfunktion, Wegeverbindungen angren-
zend
Planung: Verlust an Freifldche
Erheblichkeit: gering

Wechselwirkungen | Keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgltern.

MafRnahmen zur
Vermeidung, Ver-
minderung und
zum Ausgleich

Im Zuge der weiteren Planung ist die Entwicklung eines Griinzuges zur Glie-
derung der Bebauung, eine Ortsrandeingriinung und die Anbindung an die
Grinflachen der Stadt Augsburg zu beriicksichtigen.

Voraussichtlich erforderliche Ausgleichsflache ca. 1,6 ha

Stadt NeusaR — Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, Umweltbericht




Steppach Steppacher Strafe:
Wohnbauflache 0,77 ha, im Bereich eines bestehenden Siedlungsansatzes

Schutzgut Boden

Bestand: teilweise versiegelt, ansonsten anthropogen berpragte Boden
Planung: ggf. Nachverdichtung
Erheblichkeit: gering

Schutzgut Klima/
Luft

Bestand: Keine nennenswerten Klimafunktionen
Planung: Keine Anderung

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Bestand: keine Oberflachengewasser, hoher Grundwasserflurabstand
Wasser o
Planung: Keine Anderung
Erheblichkeit: gering
Schutzgut Tiere/ Bestand: Versiegelung/ Garten, teilweise mit umfangreichen Gehdlzen
Pflanzen Planung: Bei Nachverdichtung wahrscheinlich Eingriffe in den Gehdlzbestand
Erheblichkeit: gering
Schutzgut Land- Bestand: Bestehende Bauflachen mit teilweise starker Eingriinung

schafts-/ Ortsbild

Planung: ggf. Verringerung der Gehélzbestande

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Mensch | Bestand: Keine Erholungsfunktion, Wegeverbindung angrenzend
Planung: Keine Anderung
Erheblichkeit: gering
Wechselwirkungen | Keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgiitern.

MafRnahmen zur
Vermeidung, Ver-
minderung und
zum Ausgleich

Erhalt von wertvollem Baumbestand im Zuge der weiteren Planung zu priifen.
Voraussichtlich kein oder nur geringfligiger Ausgleichsbedarf.
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Steppach Vogelsang:
Entfall von Wohnbauflache 5,77 ha, es handelt sich um einen teilweise locker bebauten Bereich mit
grofkeren Grinflachen sowie landwirtschaftliche Flachen

Schutzgut Boden

Bestand: teilweise versiegelt, ansonsten anthropogen Uberpragte Bdden
(Braunerde, Kolluvium)

Planung: Keine Anderung
Erheblichkeit: --

Schutzgut Klima/
Luft

Bestand: Keine nennenswerten Klimafunktionen
Planung: Keine Anderung
Erheblichkeit: --

Schutzgut Bestand: keine Oberflachengewasser, hoher Grundwasserflurabstand
Wasser o
Planung: Keine Anderung
Erheblichkeit: --
Schutzgut Tiere/ Bestand: Versiegelung/ Wohnbauflachen, Géarten, Acker
Pflanzen Planung: Keine Anderung
Erheblichkeit: --
Schutzgut Land- Bestand: Bestehende Bauflachen mit teilweise stérkerer Eingriinung

schafts-/ Ortsbild

Planung: Keine Anderung
Erheblichkeit: --

Schutzgut Mensch | Bestand: Keine Erholungsfunktion
Planung: Keine Anderung
Erheblichkeit: --
Wechselwirkungen | Keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgiitern.

Malinahmen zur
Vermeidung, Ver-
minderung und
zum Ausgleich

Verbesserung flir Naturhaushalt und Landschaftsbild, bisherige Planung hatte
entwurfsabhangig Ausgleichsbedarf nach sich gezogen, der entfallt.
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Schlipsheim ZusamstraRe:
Wohnbauflache mit Ortsrand 0,76 ha

Schutzgut Boden

Bestand: Braunerde, anthropogen lberpragt
Planung: Versiegelung durch die beabsichtigte Bebauung
Erheblichkeit: mittel

Schutzgut Klima/
Luft

Bestand: Kleinklimatisch wenig wirksam, Kaltluftentstehung
Planung: Durch Versiegelung Einschrankung der Klimafunktionen

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Bestand: keine Oberflachengewésser, hoher Grundwasserflurabstand

Wasser Planung: Durch Versiegelung verringerte Grundwasserneubildung
Erheblichkeit: gering bis mittel

Schutzgut Tiere/ Bestand: landwirtschaftliche Ackernutzung, Garten

Pflanzen Planung: Verlust von Lebensraumen geringer bis mittlerer Wertigkeit
Erheblichkeit: gering bis mittel

Schutzgut Land- Bestand: Ortsrandsituation, teilweise Eingriinungsstrukturen vorhanden

schafts-/ Ortsbild

Planung: Verschiebung des Ortsrandes

Erheblichkeit: gering bis mittel

Schutzgut Mensch | Bestand: Keine besondere Erholungsfunktion
Planung: Verschiebung des Ortsrandes
Erheblichkeit: gering
Wechselwirkungen | Keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgiitern.

MafRnahmen zur
Vermeidung, Ver-
minderung und
zum Ausgleich

Ortsrandeingriinung im FNP enthalten, Gehélzbestand in der weiteren Pla-

nung nach Maéglichkeit zu berlcksichtigen,
voraussichtlich erforderliche Ausgleichsflache ca. 0,3 ha

Stadt NeusaR — Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, Umweltbericht
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Schlipsheim GiinzstraRe:
Wohnbauflache und Ortsrand 0,26 ha

Schutzgut Boden

Bestand: Kolluvium, anthropogen (berpragt
Planung: Versiegelung durch die beabsichtigte Bebauung
Erheblichkeit: mittel

Schutzgut Klima/
Luft

Bestand: Kleinklimatisch wenig wirksam, Kaltluftentstehung
Planung: Durch Versiegelung Einschrankung der Klimafunktionen

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Bestand: keine Oberflachengewésser, hoher Grundwasserflurabstand
Wasser Planung: Durch Versiegelung verringerte Grundwasserneubildung
Erheblichkeit: gering bis mittel
Schutzgut Tiere/ Bestand: landwirtschaftliche Ackernutzung
Pflanzen Planung: Verlust von Lebensraumen geringer Wertigkeit
Erheblichkeit: gering
Schutzgut Land- Bestand: Ortsrandsituation, kaum Eingriinung, strukturarme landwirtschaftli-

schafts-/ Ortsbild

che Flur
Planung: Verschiebung des Ortsrandes

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Mensch | Bestand: Keine besondere Erholungsfunktion
Planung: Verschiebung des Ortsrandes
Erheblichkeit: gering
Wechselwirkungen | Keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgltern.

MafRnahmen zur
Vermeidung, Ver-
minderung und
zum Ausgleich

Ortsrandeingriinung im FNP enthalten,
voraussichtlich erforderliche Ausgleichsflache ca. 0,1 ha
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Hainhofen Erpelweg:
Wohnbauflache 0,78 ha

Schutzgut Boden

Bestand: Kolluvium, anthropogen (berpragt
Planung: Versiegelung durch die beabsichtigte Bebauung
Erheblichkeit: mittel

Schutzgut Klima/
Luft

Bestand: Kleinklimatisch wenig wirksam
Planung: Durch Versiegelung Einschrankung der Klimafunktionen

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Bestand: keine Oberfldchengewasser, eher geringer Grundwasserflurabstand,
Wasser Teilflache im U-Gebiet bzw. im HQextrem
Planung: Durch Versiegelung verringerte Grundwasserneubildung, potentiell
Eingriffe in Grundwasserkdrper
Erheblichkeit: mittel
Schutzgut Tiere/ Bestand: landwirtschaftliche Griinlandnutzung
Pflanzen Planung: Verlust von Lebensraumen geringer Wertigkeit
Erheblichkeit: gering
Schutzgut Land- Bestand: Nach drei Seiten von Bebauung umgeben

schafts-/ Ortsbild

Planung: Ortsabrundung, Entfall einer Freiflache im Siedlungszusammenhang

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Mensch | Bestand: Keine besondere Erholungsfunktion
Planung: Verschiebung des Ortsrandes
Erheblichkeit: gering
Wechselwirkungen | Keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgitern.

Malinahmen zur
Vermeidung, Ver-
minderung und
zum Ausgleich

Die weitergehende Planung muss insbesondere auf die Hochwassersituation
angemessen reagieren.
Voraussichtlich erforderliche Ausgleichsflache ca. 0,3 ha
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Hainhofen Krautgéarten:
Wohnbauflache 0,27 ha

Schutzgut Boden

Bestand: Kolluvium, anthropogen (berpragt
Planung: Versiegelung durch die beabsichtigte Bebauung
Erheblichkeit: mittel

Schutzgut Klima/
Luft

Bestand: Kleinklimatisch wenig wirksam
Planung: Durch Versiegelung Einschrénkung der Klimafunktionen

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Bestand: keine Oberflachengewésser, Grundwasserflurabstand eher hoch,

Wasser Planung: Durch Versiegelung verringerte Grundwasserneubildung,
Erheblichkeit: gering bis mittel

Schutzgut Tiere/ Bestand: Kleingartenflachen mit vereinzeltem Baumbestand

Pflanzen Planung: Verlust von Lebensraumen geringer bis mittlerer Wertigkeit
Erheblichkeit: gering bis mittel

Schutzgut Land- Bestand: Ortsrandbereich mit partiell bestehender Eingriinung, Randbereich

schafts-/ Ortsbild

des Schmuttertales
Planung: Ortsabrundung, Verschiebung des Ortsrandes

Erheblichkeit: gering bis mittel

Schutzgut Mensch | Bestand: Keine besondere Erholungsfunktion
Planung: Verschiebung des Ortsrandes
Erheblichkeit: gering
Wechselwirkungen | Keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgltern.

MafRnahmen zur
Vermeidung, Ver-
minderung und
zum Ausgleich

In der weitergehenden Planung ist die Randlage am Schmuttertal und eine
notwendige Eingriinung zu beachten.
Voraussichtlich erforderliche Ausgleichsflache ca. 0,1 ha
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Hainhofen Meiers Kreuz:
Wohnbauflache 0,14 ha

Schutzgut Boden

Bestand: Kolluvium, anthropogen (berpragt
Planung: Versiegelung durch die beabsichtigte Bebauung
Erheblichkeit: mittel

Schutzgut Klima/
Luft

Bestand: Kleinklimatisch wenig wirksam
Planung: Durch Versiegelung Einschrankung der Klimafunktionen

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Bestand: keine Oberflachengewasser, Grundwasserflurabstand eher gering,
Wasser Planung: Durch Versiegelung verringerte Grundwasserneubildung,
Erheblichkeit: gering bis mittel
Schutzgut Tiere/ Bestand: Garten mit Gehdlzstrukturen
Pflanzen Planung: Verlust von Lebensraumen mittlerer Wertigkeit
Erheblichkeit: mittel
Schutzgut Land- Bestand: Ortsrandbereich mit bestehender Eingriinung, Randbereich des

schafts-/ Ortsbild

Schmuttertales
Planung: Ortsabrundung, Verschiebung des Ortsrandes

Erheblichkeit: gering bis mittel

Schutzgut Mensch | Bestand: Keine besondere Erholungsfunktion
Planung: Verschiebung des Ortsrandes
Erheblichkeit: gering
Wechselwirkungen | Keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgltern.

MafRnahmen zur
Vermeidung, Ver-
minderung und
zum Ausgleich

In der weitergehenden Planung ist die Randlage am Schmuttertal und eine
notwendige Eingriinung zu beachten.
Voraussichtlich erforderliche Ausgleichsflache ca. 0,05 ha
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Ottmarshausen am GaRle:
Entfall von Wohnbauflache 0,3 ha

Schutzgut Boden

Bestand: Braunerde, anthropogen lberpragt
Planung: Keine Anderung
Erheblichkeit: --

Schutzgut Klima/
Luft

Bestand: Kleinklimatisch wenig wirksam, Kaltluftentstehung
Planung: Keine Anderung
Erheblichkeit: --

Schutzgut Bestand: keine Oberflachengewasser, hoher Grundwasserflurabstand
Wasser o

Planung: Keine Anderung

Erheblichkeit: --
Schutzgut Tiere/ Bestand: Landwirtschaftliche Griinlandnutzung, Garten, Geholzbestande
Pflanzen e

Planung: Keine Anderung

Erheblichkeit: --
Schutzgut Land- Bestand: Ortsrandsituation mit bestehenden Eingriinungsstrukturen

schafts-/ Ortsbild

Planung: Keine Anderung
Erheblichkeit: --

Schutzgut Mensch | Bestand: Keine Erholungsfunktion
Planung: Keine Anderung
Erheblichkeit: --
Wechselwirkungen | Keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgitern.

MafRnahmen zur
Vermeidung, Ver-
minderung und
zum Ausgleich

Verbesserung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild, bisheriger Ausgleichs-
bedarf von ca. 0,1 ha entfallt.
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Ottmarshausen Grundweg:
Wohnbauflache mit Ortsrand 0,69 ha

Schutzgut Boden

Bestand: Braunerde, anthropogen lberpragt
Planung: Versiegelung durch die beabsichtigte Bebauung
Erheblichkeit: mittel

Schutzgut Klima/
Luft

Bestand: Kleinklimatisch wenig wirksam, Kaltluftentstehung
Planung: Durch Versiegelung Einschrankung der Klimafunktionen

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Bestand: keine Oberflachengewésser, hoher Grundwasserflurabstand
Wasser Planung: Durch Versiegelung verringerte Grundwasserneubildung
Erheblichkeit: gering bis mittel
Schutzgut Tiere/ Bestand: Landwirtschaftliche Acker- und Griinlandnutzung
Pflanzen Planung: Verlust von Lebensraumen geringer Wertigkeit
Erheblichkeit: gering
Schutzgut Land- Bestand: Ortsrandsituation mit unzureichender Eingriinung, strukturarme

schafts-/ Ortsbild

landwirtschaftliche Flur
Planung: Verschiebung des Ortsrandes

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Mensch | Bestand: Keine besondere Erholungsfunktion
Planung: Verschiebung des Ortsrandes
Erheblichkeit: gering
Wechselwirkungen | Keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgltern.

MafRnahmen zur
Vermeidung, Ver-
minderung und
zum Ausgleich

Ortsrandeingriinung im FNP enthalten,
voraussichtlich erforderliche Ausgleichsflache ca. 0,2 ha
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Hammel Gailenbacher Weg:
Entfall von Wohnbauflache 0,51 ha

Schutzgut Boden

Bestand: Kolluvium/ Bodenkomplex an Steilhangen, anthropogen (iberpragt
Planung: Keine Anderung
Erheblichkeit: --

Schutzgut Klima/
Luft

Bestand: Kleinklimatisch wenig wirksam, Kaltluftentstehung
Planung: Keine Anderung
Erheblichkeit: --

Schutzgut Bestand: keine Oberflachengewasser, hoher Grundwasserflurabstand
Wasser o
Planung: Keine Anderung
Erheblichkeit: --
Schutzgut Tiere/ Bestand: Landwirtschaftliche Ackernutzung
Pflanzen Planung: Keine Anderung
Erheblichkeit: --
Schutzgut Land- Bestand: Ortsrandsituation, kaum Eingriinung, Nahe zum Waldrand

schafts-/ Ortsbild

Planung: Keine Anderung
Erheblichkeit: --

Schutzgut Mensch | Bestand: Keine Erholungsfunktion
Planung: Keine Anderung
Erheblichkeit: --
Wechselwirkungen | Keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgitern.

MafRnahmen zur
Vermeidung, Ver-
minderung und
zum Ausgleich

Verbesserung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild, bisheriger Ausgleichs-
bedarf von ca. 0,15 ha entfallt.
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Hammel EichenstraRe:
Wohnbauflache mit Ortsrandeingriinung 1,9 ha

Schutzgut Boden

Bestand: Braunerde, anthropogen lberpragt
Planung: Versiegelung durch die beabsichtigte Bebauung
Erheblichkeit: mittel

Schutzgut Klima/
Luft

Bestand: Kleinklimatisch wenig wirksam, Kaltluftentstehung
Planung: Durch Versiegelung Einschrankung der Klimafunktionen

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Bestand: keine Oberflachengewésser, hoher Grundwasserflurabstand
Wasser Planung: Durch Versiegelung verringerte Grundwasserneubildung
Erheblichkeit: gering bis mittel
Schutzgut Tiere/ Bestand: Landwirtschaftliche Ackernutzung
Pflanzen Planung: Verlust von Lebensraumen geringer Wertigkeit
Erheblichkeit: gering
Schutzgut Land- Bestand: Ortsrandsituation, kaum Eingriinung, strukturarme landwirtschaftli-

schafts-/ Ortsbild

che Flur, Nahe zum Waldrand
Planung: Verschiebung des Ortsrandes

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Mensch | Bestand: Keine besondere Erholungsfunktion
Planung: Verschiebung des Ortsrandes
Erheblichkeit: gering
Wechselwirkungen | Keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgltern.

MafRnahmen zur
Vermeidung, Ver-
minderung und
zum Ausgleich

Ortsrandeingriinung im FNP enthalten,
voraussichtlich erforderliche Ausgleichsflache ca. 0,6 ha
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Hammel Weiheranger:
Entfall einer gemischten Bauflache 0,19 ha, stattdessen Ausweisung sonstige Griinflache

Schutzgut Boden | Bestand: Auebdden, anthropogen (iberpragt
Planung: Keine Anderung
Erheblichkeit: --

Schutzgut Klima/ | Bestand: Kleinklimatisch wenig wirksam

Lut Planung: Keine Anderung

Erheblichkeit: --
Schutzgut Bestand: keine Oberflachengewasser, geringer Grundwasserflurabstand
Wasser

Planung: Keine Anderung
Erheblichkeit: --

Schutzgut Tiere/ Bestand: Griinflache mit Gehélzbestanden

Pflanzen Planung: Keine Anderung

Erheblichkeit; --

Schutzgut Land- Bestand: Ortsrandsituation mit bestehenden Eingriinungsstrukturen

schafts-/ Ortsbild Planung: Keine Anderung

Erheblichkeit; --

Schutzgut Mensch | Bestand: Keine Erholungsfunktion
Planung: Keine Anderung
Erheblichkeit: --

Wechselwirkungen | Keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern.

MaRnahmen zur | Verbesserung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild, bisheriger Ausgleichs-
Vermeidung, Ver- | bedarf von ca. 0,1 ha entfallt.

minderung und
zum Ausgleich

Nutzungsédnderungen vormals Gewerbliche Bauflache - jetzt Sonderbauflache:

In Alt-Neusall werden mehrere ehemalige Gewerbeflachen nun als Sonderbauflache dargestellt.
Der Versiegelungs- und Nutzungsgrad andert sich dadurch nicht, bzw. die Planung entspricht dem
aktuellen Zustand. Die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft sind vernachlassigbar.

Nutzungsdnderungen vormals Gemischte Bauflache - jetzt Wohnbauflache:

In Hainhofen an der Dorfstrale und der Schlipsheimer Strale werden mehrere ehemalige Ge-
mischte Bauflachen entsprechend des tatsachlichen Bestandes nun als Wohnbauflachen darge-
stellt. Zumal es sich ohnehin um die Anpassung der Planung an den aktuellen Zustand handelt,
sind Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft nicht zu berticksichtigen.
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Als weiterer Planungsinhalt des Flachennutzungsplanes sind die geplanten Wege im Aullenbereich
mit Auswirkungen auf Natur und Landschaft verbunden. Sie verlaufen grofteils innerhalb oder am
unmittelbaren Rand des FFH-Gebietes Schmuttertal. Sofern ein Neubau von Wegen erforderlich
ist, stellt dies generell einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der in dem sensiblen Umfeld ei-
ner differenzierten Betrachtung bedarf und auszugleichen ist. Zusatzlich ist zu prifen, ob die Anla-
ge von Wegen und/ oder die Beunruhigung des betroffenen Bereiches durch die Nutzer mit den
Zielen des FFH-Gebietes in Einklang zu bringen ist. Die Lange der neu geplanten Wege betragt ca.
2,4 km. Es ist mit einem Ausgleichsbedarf von ca. 0,5 ha zu rechnen.

Weitere Planungsinhalte, die sich ungunstig auf Naturhaushalt und Landschaftsbild auswirken kén-
nen, sind nicht zu beriicksichtigen.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist in den Anderungsbereichen grundsatzlich von einer Beibe-
haltung des derzeitigen Zustandes auszugehen. In den zurlickgenommenen Baulandausweisun-
gen ware nach Durchflihrung einer Bebauungsplanung eine bauliche Entwicklung mdglich gewe-
sen, die nicht weiter verfolgt werden soll.

In Ortsrandsituationen wird grundsatzlich eine Eingriinung dargestellt, eine Ausnahme stellen Er-
weiterungen dar, die absehbar eine weitere Entwicklung erfahren werden oder die stark in das
Siedlungsgefiige eingebettet sind.

Wo Gehdlzbestande vorhanden sind, sollte in der verbindlichen Bauleitplanung gepriift werden, in-
wiefern erhaltenswerter Baumbestand in das Planungskonzept eingebunden werden kann.

Durch diese Mainahmen kann einerseits siedlungsokologischen Zielen, und andererseits den Be-
langen des Landschafts- und Ortsbildes entsprochen werden.

Der gesamte ungefahre Ausgleichsflachenbedarf umfasst fiir die neu hinzugekommenen Auswei-
sungen etwa 13,5 ha.

Zusétzlich ist der Ausgleichsbedarf flir noch nicht entwickelte Bauflachen zu bericksichtigen, die
aus der bisherigen Flachennutzungsplanung tibernommen werden. Uberschlagig sind hierfiir weite-
re 10 ha zu kalkulieren.

Zu beriicksichtigen sind auflerdem Wegebaumalinahmen im Aullenbereich, die ebenfalls einen
Ausgleichsbedarf von schatzungsweise 0,5 ha nach sich ziehen.

Der Ausgleich wird in der Regel aulerhalb der Bauflachen nachzuweisen sein. Die konkrete Pla-
nung und Zuordnung zu den Eingriffen ist auf der Ebene der Bebauungsplanung zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan enthalt neben den bereits abgestimmten Okokontoflachen im Schmutter-
tal weitere potentielle Ausgleichsflachen, die noch einer Planung und detaillierten Abstimmung be-
durfen. Im der Summe stehen bereits ca. 22 ha Ausgleichsflachen zur Verfligung.

Die Begrlindung enthalt Vorschlége fiir weitere Ausgleichsmalinahmen im Stadtgebiet, so dass der
noch offene Bedarf im Laufe des Planungszeitraumes des FNP gedeckt werden kann.

Die Flachenausweisungen sind Ergebnis eines intensiven Diskussionsprozesses mit dem Stadtrat.
In einzelnen Fallen stellt die Planung bereits eine Alternative zu Vorlauferplanungen dar (Hammel,
Gewerbegebiet Nord, Vogelsang). Die Entwicklungsmdglichkeiten sind aufgrund der Belange des
Naturschutzes, des Schutzes von Orts- und Landschaftsbild sowie infrastruktureller Gegebenheiten
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eingeschrankt. Vor diesem Hintergrund wurden in den dérflichen Siedlungsteilen vorwiegend Orts-
abrundungen oder kleine Erweiterungen vorgenommen. Ausnahme stellt die groRere Neuauswei-
sung in Hammel dar, das verkehrstechnisch sehr gut angebunden ist.

Fir grofere Entwicklungsbereiche wie Neusal Bereich Schulzentrum oder Steppach wurden Skiz-
zen in Varianten fiir eine mégliche stadtebauliche Entwicklung erstellt, aufgrund derer die Auswei-
sungen vorgenommen wurden.

Die Gewerbeausweisungen entlang der Autobahn waren ebenfalls intensiv diskutiert worden. Die
Flache Doktorweg erschien wegen der méglichen Kombination mit Kiesabbau, der Anbindung an
das bestehende Gewerbegebiet und den entsprechenden Abstand zur Wohnbebauung fiir geeig-
net. Die Ausweisung an der Autobahnanschlussstelle ist aus der guten Verkehrsanbindung und der
Anlehnung an die Autobahn als stark raumbegrenzendes Element begriindet.

Zum Verfahren bei der Umweltpriifung wird auf Teil 1 — Einleitung verwiesen.

Im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ist fiir die europarechtlich und nach
nationalem Recht geschitzten Arten die Vereinbarkeit der Planung mit den Bestimmungen des
§ 44 BNatSchG zu untersuchen.

Sofern die Anderungsbereiche intensiv landwirtschaftlich genutzte oder sonstige regelmaRig ge-
pflegte Flachen betreffen ohne Gehdlzstrukturen oder die Benachbarung zu wertvolleren Lebens-
raumen, kann davon ausgegangen werden, dass Konflikte mit dem Artenschutz nicht bestehen.
Wiesenbriitervorkommen sind in den betroffenen Bereichen aufgrund der Nutzung und der Nahe
zur Bebauung nicht zu erwarten.

Bei den Ausweisungen Neusalt Westheimer/ Oskar-von-Miller-Strafle, Steppach Steppacher Stra-
Re, Schlipsheim Zusamstrale ist jeweils Gehdlzbestand vorhanden, der Végeln oder auch Fleder-
mausen als Lebensraum dienen kann. Inwiefern Rodungsmalnahmen den Erhaltungszustand evtl.
betroffener Arten beeintrachtigen, ist bei Konkretisierung der Planung zu vertiefen und z.B. durch
Beriicksichtigung von Brut- / Schutzzeiten bei Rodungsmalnahmen zu berticksichtigen.

Generell sind bei Neuausweisungen in der Regel bodenbriitende Vogelarten nicht auszuschlieRen
und erfordern im Rahmen der Bebauungsplanung eine entsprechende artenschutzrechtliche Pri-
fung.

Konkrete Hinweise auf das Vorkommen geschiitzter Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie, oder nach nationalem Recht geschiitzter Arten gibt es nicht.
Kartierte Biotope sind in keinem der Falle betroffen.

Die geplanten Wegeverbindungen im Schmuttertal kdnnen sich unter Umstanden auf stérungsemp-
findliche Tierarten auswirken. Dieser Aspekt muss im Zuge der weiteren Planung untersucht wer-
den.

Die vorgesehene Flachennutzungsplananderung hat selber keine unmittelbaren Umweltauswirkun-
gen, so kann auch keine Uberwachung nicht absehbarer Umweltauswirkungen erfolgen. Hier ist
auf die Ebene der Bebauungsplanung zu verweisen.
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Die vorliegende Fortschreibung des Flachennutzungsplanes enthalt einige kleinere Erganzungen
von Baugebieten im Anschluss an den bebauten Bereich, sowie groRere Neuausweisungen von
Wohnbauflachen im Norden von Alt-Neusaf und in Steppach, bzw. von Gewerbefldchen dstlich
Téfertingen entlang der Autobahn. Mainahmen zur Eingriinung sind im Flachennutzungsplan ent-
halten.

Im landschaftlichen Bereich sind einzelne Wegeverbindungen in der Planung enthalten, die im oder
angrenzend an das FFH-Gebiet Schmuttertal verlaufen. Vor ihrer Umsetzung ist die Vertraglichkeit
mit den Zielen des FFH-Gebietes zu prfen.

Alle neuen Bauflachenausweisungen sowie die Wegebaumalinahmen ziehen einen Eingriff in Na-
tur und Landschaft nach sich durch Versiegelung und Uberbauung, Veranderung der Topographie
und entsprechende Auswirkungen auf Boden, Lokalklima, Grundwasser, Lebensraume und ggf.
Erholungsfunktion sowie das Landschafts- und Ortsbild.

Uberwiegend handelt es sich um Bestand geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild, teilweise mittlerer Bedeutung, so dass die voraussichtliche Beeintrachtigung der
Schutzgter jeweils nur eine geringe bis mittlere Erheblichkeit erreicht.

Der Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft muss in der Regel aullerhalb der Auswei-
sungen nachgewiesen werden. Es stehen hierfiir umfangreiche Flachen im Schmuttertal zur Verfi-
gung, die bereits in stadtischem Besitz sind und nach Vorabstimmung mit der UNB als Ausgleichs-
flachen in Frage kommen.

Artenschutzrechtliche Konflikte sind bei den neu geplanten Bauflachen nicht zu erwarten. Fir die
Wegeverbindungen im Schmuttertal ist dies nicht auszuschlieffen, das muss im Zuge der weiteren
Planung entsprechend gepriift werden.
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