Stadt Neusal Landkreis Augsburg

Bebauungsplan Nr. 6 "Stierwiese”

Die Stadt NeusdB erlidBt aufgrund der §§ 2 Abs. 1 und § 9
des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
18.8.1976 (BGB1. I S. 2256 ber. S. 3717), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGBl1. I S. 949), des § 10
des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
8. Dez. 1986 (BGB1.I S. 2253), des Art. 83 Abs. 1 Nr. 10
und Art. 91 Abs. 1 und 3 der Bayer. Bauordnung (BayBO),
i.d.F. der Bekanntmachung vom 2. Juli 1982 (BayRS 2132-1-I)
und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(6G0), BayRS 2020-1-1-1 folgenden Bebauungsplan als

SATZUNSG

§1

"Fiir das Gebiet "Nordwestlich der Von-Rehlingen-StraBe und
norddstlich der Hainhofer StraBe" mit der Bezeichnung
"Stierwiese" im Stadtteil Westheim gilt der vom stddtischen
Bauamt NeusdB gefertigte, aus planerischen und textlichen
Festsetzungen bestehende Bebauungsplan Nr. 6 vom 6.5.1985
i.d.F. vom 5.2.1987, 2.4.1987, 3.6.1987, 8.2.1988 und
25.7.1989., -

S 2

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung der Durch-
fiilhrung des Anzeigeverfahrens in Kraft (§ 12 BauGB).

§ 3

Mit GeldbuRBe bis zu DM 100.000 kann belegt werden, wer vor-
sdatzlich oder fahrldssig einer aufgrund dieses Gesetzes er-
gangenen Rechtsverordnung oder 6rtlichen Bauvorschrift fir
einen bestimmten Tatbestand zuwiderhandelt.

Neusdh, 02.11.1989 Stadt NeusdB
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I. Zeichnerische Fesisetzungen
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GeschoBfldchenzahl (héchstzuldssig)
Grundfldchenzahl (hochstzuldssig)

Zahl der Vollgeschosse als Hdochstgrenze
(siehe Ziffer 2.1 der "textl. Festsetzungen")

offene Bauwelse

Nur Hausgruppen zuldssig
(siche Ziffer 3 der textl. Festsetzungen)

Baugrenze

Satteldach
Firstrichtung

Dachneigung

StraBenverkehrsfldchen (6ffentlich)
StraBenverkehrsflachen (privat)
StraBenbegrenzungslinie

MaRzahl

Umgrenzung von Fldchen fir Garagen

Tiefgarage
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
6ffentliche Grinfldchen

Spielplatz



- private Grinfldchen
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2 d = Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
2009d von Bdumen und Strduchern
GD = Baume zu pflanzen (siehe Ziffer 8.3 der
textlichen Festsetzungen)
: i = Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen
fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
. von Bdumen und Strduchern (siehe Ziffer 8.5
der textlichen Festsetzungen)
e = Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu-
. qunsten der Gemeinde NeusdB zu belastende
Fldchen
L
= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BBauG)
,_;h.*.z Hohenfestsetzung fir die privaten Verkehrs-
= = Flichen
v = -
b L]
o e Larmschutzwall max. 1.00 m Uber Gehsteighinterkante

II. Nachrichtliche (Ubernahme

- Uberschwemmungsgebiet

III. Hinwelse

w
\\\\ = bestehende Gebdude
NN

DIID = bestehende Nebengebdude und Garagen

376 = Flurstlicksnummer

AnschluB der Tiefgarage (Rampe)
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
== angrenzender Bebauungspldne

l
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= StraBenbegleitgrin



Iv.

——dpl

= Hohenschichtlinien

vorhandene Grundsticksgrenzen

I

Textliche Festsetzungen
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4.2

Art der baulichen Nutzung

Der gesamte Bebauungsplanbereich wird als
Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO
festgesetzt.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind
unzuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

Die Wohngebdude dirfen nur jeweils auf einer Trauf-
seite als zweigeschossiger Baukérper in Erscheinung
treten, wobei die Traufhdéhe auf der eingeschossigen
Seite max. 3.80 m und auf der zweigeschossigen Seite
max. 5,80 m betragen darf.

Bauweise

Es dirfen jeweils maximal 3 Wohngebdude im bau-
lichen Zusammenhang errichtet werden.

Hohenlage der Gebdude

Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens
von Wohngebduden darf hochstens 40 cm lber der
Hohe der Hinterkante der entsprechenden Erschlie-
BungsstraBe liegen. Gemessen wird am tiefsten
Punkt der entsprechenden ErschlieBungsstrabBe.

Die Hohe des ErdgeschoBfuBbodens darf innerhalb
einer Hausgruppe nicht verdndert werden.

Firstrichtung

Von der festgesetzten Firstrichtung sind Abwei-
chungen bis zu 10 ° zuldssig, wenn dies die An-
passung an die StraBenflucht oder das Geldnde
zweckmaBig erscheinen lassen und dadurch das Orts-
und StraBenbild nicht beeintrdchtigt wird.



6.2

6.3

6.5

6.6

Bod
6.8

{2

7.3

Gestaltung der Gebdude

Alle Gebdude sind mit einem AuBenputz zu versehen;
auBerdem sind Naturholzverkleidungen in unterge-
ordnetem MaB zuldssig.

Die Verwendung von grell wirkenden oder kontrastie-
renden Farben ist unzuldssig.

Sdamtliche Ddcher sind mit naturroten Ziegeln einzu-
decken.

Die Dachneigung jeder Hausgruppe mufl symetrisch an-
geordnet sein.

Es sind nur Dachgauben, abgeschleppt oder mit Sattel-
dach in gleicher Art und Farbe, wie das Hauptdach,
zuldssig. Dachgauben dirfen nicht hoher als 2,50 m,
abgeschleppte Dachgauben nicht héher als 1,50 m aus-
gefihrt werden.

Die Breite jeder Dachgaube darf max. 1,30 m betragen.

Dacheinschnitte und Dachfldchenfenster sind unzu-
ldssig.

Dachiilberstdnde dirfen nicht mehr als 30 cm betragen.

Kniestdcke diirfen auf der zweigeschossigen Seite
der Wohngebdaude das Mahk von 30 cm, gemessen von
Oberkante Rohdecke bis zum Schnittpunkt AuBenkante
Mauerwerk mit Oberkante Sparren, nicht Uberschrei-

ten.

Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der
tberbaubaren Fldchen zuldssig.

Von dieser Vorschrift kann ausnahmsweise abge-
wichen werden, wenn Belange des Stddtebaues, der
Landschaftsgestaltung und des Ortsbildes nicht
entgegenstehen.

Garagen und Nebengebdude sind entweder im Haupt-
gebdude zu integrieren oder als eigener Baukdrper
in der Gestaltung und Dachneigung dem Hauptgebdude
anzupassen.

Sie sind mit einem AuBenputz zu versehen und mit
naturroten Ziegeln einzudecken.

Garagentore sind nur in naturbelassener Holzaus-
fdhrung zuldssig.



Gringestaltung

Samtliche zu bepflanzenden Fldchen sind mit ein-
heimischen Laubgehdlzen gemdR nachfolgender Aus-
wahlliste zu bepflanzen:

Fraxinus excelsior (Esche), Alnus glutinosa (Schwarz-
erle), Prunus padus (Traubenkirsche), Ulmus laevis
und Ulmus monor (Ulme), Quercus robor (Stieleiche),
Carpinus betulus (Hainbuche), Alnus incana (Grau-
erle), Betula pendula (WeiBbirke), Salix alba
(Silberweide), Salix triandra (Mandelweide) und
gelegentlich Picea abies (Rotfichte) in der Baum-
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Cornus sanquinea (Hartriegel), Euonymus europaeus
(pfaffenhiitchen), Croylus avellana (Hasel), Viburnum
opulus (Wasserschneeball), Rhamnus frangula (Faul-
baum), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Prunus
spinosa (Schlehe), Lonicera xylosteum (Rote Hecken-
kirsche), Daphne mezereum (Seidelbast), Ribes nigrum
(Schwarze Johannisbeere), Ribes rubrum (Rote Johannis-
beere), Humulus lupulus (Wilder Hopfen) in der
Strauvchschiecht:

Die Anlegung von Formhecken ist unzuldssig.

Weiterhin dirfen keine Koniferen und sonstwie auf-
fallig buntlaubigen Sorten, sowie Trauerformen ge-
pflanzt werden.

Entlang der Hainhofer- und Von-Rehlingen-StraBe
sind entsprechend der zeichnerischen Festsetzung
"Baume zu pflanzen" auf der Basis der Auswahlliste
in Ziff. 8.1 GroRbaumgruppen in der Weise zu pflan-
zen, daB sie den natirlichen Charakter der Land-
schaft unterstreichen.

Eine Alleepflanzung darf nicht durchgefihrt werden.

In jedem der kiinftigen Grundsticke ist mindestens
ein GroRbaum (Mindeststammumfang 18 - 20 cm) aus
der 0.g. Auswahlliste zu pflanzen, mindestens je-
doch ein GroBbaum je angefangene 1.000 m?® Grund-
stiicksfldche.

Auf den festgesetzten Fldchen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen und
Striuchern darf das im dortigen Bereich stehende
Weiden-, Erlen- und Ahorngebiisch nicht beseitigt
werden, sondern muB in seiner Entwicklung gefdr-
dert und langfristig gesichert werden.

Leitungen und Antennen

Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unter-
stiitzungen) die bestimmt sind fir Fernsprechlei-
tungen und fiir Leitungen der Versorgung mit Elek-
trizitdt, sind unzuldssig.

Auf jeder Wohnhauszeile ist die Errichtung von nur
e iner Antenne zuldssig.
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Einfriedungen

Die Héhe der Einfriedungen darf einschl. eines
15 cm hohen zuldssigen Sockels entlang der Ver-
kehrsfldachen 1,10 m nicht lberschreiten.

Einfriedungen in diesem Bereich sind aus halbier-
ten ungehobelten Stangenhdlzern als senkrechter
Holzlattenzaun herzustellen.

Zwischen den einzelnen Gdrten sind nur Holzlatten-
ziune oder ein max. 1 m hoher, moglichst weitma-
schiger Drahtgitterzaun zuldssig.

Massive Tiir- und Torpfeiler dirfen eine Breite
von 1,50 m nicht Uberschreiten.

Die Vorgdrten der Wohngebdude dirfen nicht einge-
friedet werden.

Der Abstand von Einfriedungen zu der privaten
StraBenverkehrsfldache (von der Von-Rehlingen-Strafe
bis zur Hainhofer StraBe durchgehende ErschlieBungs-
straBe) muB mindestens 0,50 m betragen.

Umweltschutzmallnahmen

In nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmten R&dumen von Wohnungen auf den

der Von-Rehlingen- und Hainhofer Strafe zugewand-
ten Seiten der Bauvorhaben sind Schallschutzfenster
mit einem bewerteten Bauschallddamma® von 30 - 34 dB
einzubauen.

Die Schalldiammung der gesamten AuBenhaut der Gebdude
darf durch den Einbau von Rolladen und Rolladenka-

sten nicht verschlechtert werden.

Bei der Ausfiihrung der BaumaBnahmen sind die techn.
Regeln der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) be-
sonders zu beachten und einzuhalten.

Der Einsatz von Brennstoffen mit erheblich luftver-
unreinigendem Potential (z.B. Festbrennstoffe) zur
Befeuerung von Heizstdtten ist unzuldssig.

Uberschwemmungsgebiet

Im Bereich des 6ffentlichen Kinderspielplatzes und
der im Osten anschlieBenden privaten Grinflédche
diirfen keinerlei Verdnderungen des Geldndes vorge-
nommen werden.



Der Bebauungsplan wurde vom stadtischen Bauamt NeusdB am
6. Mai 1985 gefertigt, am 5. Februar 1987, 2. April 1987,
3. duni 48987, 8. Februar 1988 und 19. Juli 1989 uberarbeitet.

NeusdB, 25.7.1989

NeusdB

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung genm.
§ 2a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom 24.6.1985 bis 24.7.1985, vom
23.2.1887 bis 23.3.1987 und gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB vom
9.5.1988 bis 9.6.1988 im Bauamt der Stadt NeusdB &ffepntlich
ausgelegt. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind in der
Heimatstimme vom 7.6.1985, 12.2.1987 und vom 28.4.1988 orts-
ublich bekanntgemacht worden.

NeusdB, 25.7.1989

L NeusdB
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1. Birgermeister

Der Stadtrat NeusdB hat mit BeschluB vom 2.4.1987 und 25.7.1989
diesen Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

NeusdB, 25.7.1989
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1° Burgermelster

Die Stadt NeusdB hat den Bebauungsplan dem Landratsamt Augsburg
angezeigt, vom Landratsamt wurde eine Verletzung von Rechtsvor-
schriften bei der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht geltend
~gemacht (§ 11 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 ZuStVBauGB).

Augsburg, 12.10.1989 Landratsamt Augsburg
Lo A

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahren (§ 11 Abs. 3 BauGB) wurde
am 02.11.1989 in der Heimatstimme ortsiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung trltt der Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
in Kraft E N
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