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Die Gemeinde Westheim b, Augsburg erliBt auf Grund der §§ 9 und
10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23, Juni 1960 (BEBL.I S.431)

und Art, 107 der Bayer, Bauordnung (BayB0) vom 1. August 1962
(GVBL, 8. 179) folgende mit Verfilgung des Landratsambes Augsburg

Satzuncg

§ 1
Gelitungsbereich

(1) Pir das Gebiet "BammstraBe - GartenstraBe™ gilt die von der
Gemeinde Westheim am 3, Juli 1969 gefertigte Bebauungsplan-
zeichnung einschlieBlich der am 9. Oktober 1969 beschlossenen
Anderungen. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

(2) AuBerdem gelten die nachfolgenden Festsetzungen.

§ 2

Art der besulichen Nutzung

(1) Der Planbereich ist ein allgemeines Wohngebiet im Sinne von
§ 4 der Bawnutzungsverordnung vom 26.11,1968 (BGBlL, I S,1237),

(2) In Anwendung des § 4 Abs. 4 der Bawmutzungsverordnung wird
festgesetzt, da8 nur Viohngebidude mit nicht mehr 2ls zwei Woh-
nungen zulissig sind.

§ 3

duldssices Maf der baulichen Nutzung

{1) Die 2anl der Vollgeschogse ist aus der Behauungsplan-—
zeichnung ersichtlich; diese Festsetzungen sind swingend,

(2) Pir die an der BahnstraBe mit 1 - 8 bezeichneten Grunde-
atticke gilt folgende Bauweise:

Die Gebdude sind so an den Hang zu bauen, dall das Kellerge-
schoB sichtbar bleibt; dieses kann auch zu Nebenrdumen, wie
Flur, VC wverwendet werden,

(3) Die hochstzuldssige Grundflichenzahl wird auf 0,2, die
hochstzulidssige GeschoBflidchenzahl auf Q,4 festgesetzt,

§ 4

Grofic der Bauzrundstilcke

(1) Die neu zu bildenden Baugrundstiicke 1 - 8 an der BahnstraBe
miissen cine Mindestgridfe von 400 gm haben, Eine Ausnahme bildet
das bestehende mit der HElfte eines Doppelhaouses bebaute Grunde
stiick Pl.Nr, 44/10 mit ciner Grundstiicksfliche von 387 qm.

(2) Piir das Grundstiick Nr. 9 wird eine Hingestgrundstiicksfliche
von 900 gm festgesetzt:

(3) Die ndrdlich der GaritenstraBe liegenden Grundstiicke sind smo
zu Yeilen, daB die neu gebildeten Baugrundstiicke eine Mindest-
groBe von 500 gm haben.
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§ 5

Bauweisa

(1) Im Planbereich gilt vorbehaltlich des Absatzes 3 die offene
Bauweise. Zugelassen sind auf den in der Planzeichnung jeweils
gesondert gekennzeichneten Flichen nur Einzelhduser bzw. Einzel-
und Doppelhiuser.

(2) Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebenanlagen, soweit
die Bebauungsplanzecichnung dies vorsieht, an der betreffenden
Grundstiicksgrenze zu errichten. Ausnshmsweise kSnnern sie unter
Zinhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflichen an
einer anderen Stelle errichtet werden, wenn dadureh die beab-
sichtigte Gestaltung des StraBen~ und Ortsbildes nicht beein-
trachtigt wird.

§ 6

Firgtrichtuns

Fir dle Firstrichtung des Hauptgebiudes ist die Einzeichnung
im Bebauungsplan maBgebend.

§ 7

Dachform und Dachneigung

(1) Zugelassen sind Satteldidcher.
(2) Im eingelnen wird folgende Dachneigung festgesetzts

a} Bahnstrafie 1fd. N». 1 - 8 : 38 Grad
b) BahnstraBe 1fd. Nr. 9 $ 35 - 40 Grad
¢} BahnstraBe FL.Hr. 44/10 u. 44/2 : 31 Grad
d) nordiiche GartenstraBe 30 ~ 35 Grad

L 1)

§ 8

Dachaufbauten

Dachaufhauten sind unzulissig.

§ o
Sockelhohe

(1) Pir die an der BahnstraBe zugelassnenen Doppelhiuser 1 ~ 8
gilt folgende Regelung:

a) Der PuBboden des sichtbaren Kellergeschosses darf ent-
lang der StraBenfront an der slidlichen Gebiudeecke
hochstens 30 cm iiber das Geldnde zu stchen kommen. Das
Geldnde zwischen Gebdude und Strafc ist entlang der Ge-
bédudemauer gleichlaufend mit dem Gefdlle der StraBe
auszubilden, dabel kann der Fuflboden dcs sichtbharen
Kellcrgeschosses mehr als 30 cm tiber das Geldnde hine
ausragen.

(2) Fir das mit Nr. 9 bezeichnete Grundstick gilt folgende
Regelung:
Der PuBboden des Erdgeschosses darf nicht hdher als 30 cm
ilber dem hbchsten angeschnittenen Geldndepunkt liegen.
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(3) Fir alle iibrigen Grundstlicke gilt folgende Regelung:
a) Der FuBboden des Erdgeschosses darf je noch Geldnde

hochstens 30 cm iiber der cndgiiltigen StraBenhthe liegen.

b) Das natiirliche Gefdlle darf durch Lufflillung oder Abgra-
bung nicht wesentliche verdndert werden. Anderungen diirfen
nur vorgenommen werden, wenn der natlirliche Ausgleich
innerhalb des Grundstiickes nicht mdglich ist,

§ 10
Eniestdcke

(1) Die Kniestockhthe darf hchstens 40 cm betragen, gemessen an

der Innenseite der AuBenmauer.

(2) Eine Ausnshme bilden die zukiinftigen Gebiude 1 - 9

----- - — — = = an der BahnstraBe, fiir dic cinc XKnicstockhthe

von 60 cm zugelassen ist; in diesem Palle muf das Dach mindestens
55 ecnm vorspringen. ‘

§ 11

Fassadengestal tung

(1) Allc Gebdude sind mit cinem AuBenputz zu vergchen, Auf-
fallend gemusterter Putz ist nicht zugclassen.

(2) Dic Verwendung von grellw irkenden oder kontrasticrcnden
Farben ist wizuldssig.

§ 12
Einfriedungen

(1) Soweit in der Bebauungsplanzeichnung festgesctzt, dirfen die
Vorgaertenflichen und Garagenverplitze nichi cingefricdet werden.
Die einfricdungsfreien Vorgidrten entlang der BahnstraBc kénnen
eine Stlitzmaucr bis zu einer Hohe von 60 cm erhalten.

(2) Im tibrigen Bercich dax»f dic Fliche zwischon GFarage und offent-
licher Verkehrsfliche nicht eingefricdet werden, wenn der Raunm
gwischen Garage und offentlicher Verkehrsfliche nicht mehr als

5 Heter betridgt.

(3) Soweit einfricdungsfreie Vorgartenflichen und Garagenvor-—
pléatzc nicht festgesetzt sind oder Abs. 2 nicht anwendbar ist,
hat die Einfriedung entlang der 6ffentlichen StraBen grundsatz-
lich auf Betonsockel zu eriolgen. Die Einfricdungen sind aus
Maschendrahtzaun mit Bisenpfoston herzustcllen. Die HShe der EBEin-
fricdung darf 1,30 n nicht {iberschreiten. Die hichstzulédssige
Sockelhthe wird mit 20 cm Festgelegt.

(4) Bingangstiiren und Einfahritstore sind in solider Eisenkon-
struktion in gleicher Ildhe wie die Einfriedung herzustellen.

(5) Die Grundstiicke milssen gegen die Bahuseite ordnungsgemis
ohne Tiiren oder Tore cingefriedet werden.,

§ 13

Inltrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung gem. § 12 BBauG
in Kraft,

Westheim b, Augsburg, 9. Okt.1969
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