BEBAUUNGSPLAN Nr. 33 "Hainhofen Siid-West"

Geminde NeusdR Landkreis Augsburg

Die Gemeinde NeusdB erldRt aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 u. 10

des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
18.8.1976 (BGBl. I S. 2256 ber. S. 3717), zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGBl. I S. 949, des Art. 89

Abs. 1 Nr. 10 und Art. 91 Abs. 1 und 3 der Bayer. Bauordnung
(BayB0), i.d.F. der Bekanntmachung vom 2. Juli 1982 (GVBI.

S. 419), und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat

Bayern (GO) in der geltenden Fassung folgenden mit Bescheid

des Landratsamtes Augsburg vom 24-0%. (475 AL: 524 - &do - AL[ATY
genehmigten Bebauungsplan als : _

satzunag
§ 1

Fiir das Gebiet "Hainhofen Siid-West" im Ortsteil Hainhofen

gilt die vom gemeindlichen Bauamt NeusdB gefertigte Bebauungs-
planzeichnung vom 26.09.1983, 05.04.1984, 14.03.1985 i.d.
Fassung des Gemeinderatsbeschlusses vom 08.07.1985 mit den
dazugehdrenden textlichen Festsetzungen.

§2

Der Bebauungsplan wird mit Bekanhtmachung Seiner'Genehmigung
rechtsverbindlich (§ 12 BBauG).

§2

Mit GeldbuBe bis zu DM 100.000,-- kann belegt werden, wer vor-

- sdtzlich oder fahrldssig einer auf Grund dieses Gesetzes ergangenen
Rechtsverordnung oder Ortlichen Bauvorschrift fiir einen bestimmten

Tatbestand zuwiderhandelt. '

Gemeinde NeusaB

(e £

. Noza
1. Birgermeister




GEMEINDE NEUSASS j LANDKREIS AUGSBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 33 = "HAINHOFEN-SUD-WEST"

P ES B s ET L UNGEN

I. Planzeichen

WR = Reine Wohngebiete (§ 3 BauNV0O nach MaBgabe der Ziffer
1.1 der textlichen Festsetzungen)

03 = Grundfldchenzahl (hochstzuldssig)

GeschoBflichenzahl (hdchstzuldssig)

[+D -~ hochstldssig zwei Vollgeschosse, wobei ein zweites
GeschoB im Dachraum liegen muB

max. 2W = maximal zuldssige Wohnungseinheiten je Wohngebdude
L5-48° = Dachneigung

«——— = Hauptfirstrichtung

(o] - of fene Bauweise

ZZEX - nur Einzelhduser zuldssig



1

Baugrenze

StraBenverkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Agsfahrt an die Verkehrsfldche
MaBzahl

StraBenbegrenzungslinie

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

offentliche Griinfldche

Parkanlage

Private Griinfldache (siehe Ziff. 7 der textlichen
Festsetzungen)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes ( § 9 Abs. 7 BBauG)

Bdume zu erhalten

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BBauG)



II. Textliche Festsetzungen

1

$ad

2.2

Art der baulichen Nutzung

Die in § 3 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind
unzuldssig.

Hohenlage der Gebdude

Der fertige KellerfuBboden darf nicht iiber Geldnde
(gemessen an der Hausmitte) zu liegen kommen.

Im Bereich 6stlich und siidlich der Erschliefungs-
straBle . A . darf die Oberkante des FuBbodens des
Erdgeschosses hdéchstens bis 30 cm iiber der HGhe der
Gehweghinterkante der ErschlieBungsstraBe liegen.
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Firsthohe und Firstrichtung

Die maximal zuldssige Firsthdhe der Gebdude im Bereich

~ westlich der ErschlieBungsstraBen A, B und C ist im

abgedruckten Héhenplan, bezogen auf NN, festgelegt.

Von der festgesetzten Hauptfirstrichtung sind Abweichun-
gen bis zu 10 ° zuldssig, wenn dies die Anpassung an die
StraBenflucht oder das Geldnde zweckmdBig erscheinen
lassen und das Orts- und StraBenbild nicht beeintrdchtigt
wird.

Gestaltung der Gebdude

Alle Gebdude sind mit einem AuBenputz zu versehen;
auBerdem sind Naturholzverkleidungen in untergeordnetem

MaB zuldssig.

Die Verwendung von grell wirkenden oder kontrastierenden
Farben ist unzuldssig.

Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der iberbau-
baren Fldchen zuldssig. :

Garagen und Nebengebdude sind entweder im Hauptgebdude
zU integrieren, oder als eigener Baukdrper in der Ge-

staltung dem Hauptgebdude anzupassen. Sie sind mit ei-
nem AuBenputz und Sattelddchern mit einer Neigung von

ca. 30 ° zu versehen.

Dachgestaltung

Die Sattelddcher sind mit naturroten oder braunengobierten
Ziegeln einzudecken.



Die Kniestdcke diirfen das MaR von 0,30 m, gemessen von
der Oberkante Decke bis zum Schnittpunkt AuBenkante
Mauerwerk mit Oberkante Sparren, nicht {iberschreiten

e, QRTEANIG

Der Dachiiberstand an der Traufe darf 0,50 m nicht
uberschreiten

Griingestaltung

Mit Ausnahme der von einer Bebauung freizuhaltenden
landw. Nutzfldche sind der westliche u. siidliche Rand
des Baugebietes in einer Tiefe von 6,0 m mit standort-
gerechten Gehtlzen d. potentiellen natiirl. Vegetation,
also unter Verzicht auf Koniferen u. sonstwie auffdllige
buntlaubige Sorten sowie Trauerformen zu bepflanzen.

Die Anlegung von Formhecken in diesem Bereich ist unzu-
lassig.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen ist die Anlegung
von Formhecken unzuldssig.

Auf der Wendekehre der Str. A ist eine Griininsel anzu-
legen, die mit einer Gruppe von GroBgehdlzen zu tiberstellen
ist.

Leitungen und Antennen

Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstiitzungen),
die bestimmt sind fiir Fernsprechleitungen und fiir Leitungen
der Versorgung mit Elektrizitdt, sind unzuldssig.

Auf jedem Wohngebdude ist die Errichtung von nur eine r
Antenne zuldssig.



8.2

8.3

9.4

Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen darf einschl. eines 15 cm hohen
zuldssigen Sockels entlang der offentlichen Verkehrsfldchen
1,10 m, ansonsten 1,30 m, nicht iiberschreiten.

Einfriedungen am westlichen und siidlichen Rand des Bau-
gebietes diirfen keine sichtbaren Sockel erhalten.

Die Einfriedungen sind entlang der offentlichen Verkehrs-
fldchen mit senkrechten Holzlatten, ansonsten als Maschen-
drahtzaun auszufiihren.

Massive Tiir- und Torpfeiler diirfen eine Breite von 1,50 m
nicht iiberschreiten.
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bestehende Gebdude

bestehende Nebengebdude und Garagen
vorhandene Grundstiicksgrenzen
vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
Vorschlag zur Situierung neuer Gebiude
Flurstiicksnummer

Hohenschichtlinien bezogen auf NN
Grenze des réumlichen Geltungsbereiches

angrenzender Bebauungspldne

StraBenbegleitgriin (niedere boden-
deckende Bepflanzung tiberstellt mit
hochstdmmigen B&umen)

IV. Nachrichtliche Ubernahme -
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20 KV-Freileitung mit beidseitigem
7,5 m Schutzstreifen der
Lech-Elektrizitdtswerke



Der Bebauungsplan wurde vom gemeindlichen
Bauamt NeusdB am 26.09.1983 gefertigt, am
05.04.1984 gedndert und gemdB den Beschliis-
sen des Gemeinderates NeusdB vom 15.11.1984,
28.02.1985 und 08.07.1985 iiberarbeitet.

NeusdB, 14.03.1985
11.07.1985 Gemeinde NeusaB

2k ll P
% |
y Dr. Nozar

37 1. BUrgerméister




Der Gemeinderat NeusdR hat am 4. Juni 1981
die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
schlossen.

jeind@ NeusdR

Ruchs
-rw.Amtsrath




Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit
Begrindung gem. § 2 a Abs. 6 BBauG in der
Zeit vom 01,04.1985 bis 02.05.1985

im Bauamt der Gemeinde NeusdR o6ffentlich
ausgelegt. Ort und Zeit der 6ffentlichen
Auslegung sind in der Heimatstimme vom
21.03.1985  ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

. Gefeinde NeusdB
Y _

ibr. Nozar

04 1. Blrgermeister




Die Gemeinde NeusdB hat mit BeschluBR des
Gemeinderates vom 08. 07. 1985 diesen
Bebauungsplan gemdB § 10 BBauG als Satzung
beschlossen _

NeUsEB, 11, 07. 1985 e %1nde NeusaB

I Nozar
-..1. Birgermeister



Das Landratsamt Augsburg hat den Be-
bauungsplan mit Besc¢heid vom

24.08.AQ8% AZ: $04-6 AC~ A& 48Y
gem. § 11 BBauG genehmigt.

Landratsamt Augsburg

GUsiurned
Reglerungsamierat




Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
am 26.09.1985 in der Heimatstimme
ortsublich bekannt gemacht. i

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebau-
ungsplan gem. § 12 BBauG rechtsverbindlich.

él%Se Neu(,&,~w~

NeusdB , 30. 09. 198 ey,
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