STADT NEUSASS LANDKREIS AUGSBURG

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33

“Hainhofen Std - West”

Teilgebiet: Grundstiicke F1.Nr. 431/7 und 413/3 Tfl. der
Gemarkung Hainhofen

Die Stadt NeusdB erlidBt aufgrund des § 2 Abs. 4 und Abs. 1, 9, 10
und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
8.12.1986 (BGBI. I S. 2253 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (G0) in der geltenden Fassung folgende

SATZUNG
§1

Fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Hainhofen Siid-
West" im Bereich der Grundstiicke F1.Nr. 431/7 und 431/3 Tfl.
Gemarkung Hainhofen gilt die vom stddtischen Bauamt NeusaB ge-
fertigte Bebauungsplanzeichnung vom 23.04.1991 i.d.F. der Be-
schliisse des Stadtrates vom 25.04.1991

§2

Dieser Bebauungsplandnderung entgegenstehende Festsetzungen im
genehmigten Bebauungsplan Nr. 33 "Hainhofen Siid-West" vom
26.09.1985 werden aufgehoben.

§3

Die Bebauungsplandnderung wird mit der Bekanntmachung der Durch-
fiilhrung des Anzeigeverfahrens rechtsverbindlich (§ 12 Satz 4
BauGB).

§ 4

GemdB Art. 89 Abs. 1 Ziffer 10 Bayer. Bauordnung (BayB0) kann
mit einer GeldbuBe bis zu 100.000,-- DM belegt werden, wer vor-
sdtzlich oder fahrldssig einer in diesem Anderungsplan enthalte-
nen Ortlichen Bauvorschrift fiir einen bestimmten Tatbestand zu-
widerhandelt.

NeusaB, 05.07.1991
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Planzeichen

WR = Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO0)

= GeschoBfldchenzahl (hdchstzuldssig)

0,3 = Grundfldchenzahl  (hochstzuldssig)

I + B = hochstzulassig zwel Vollgeschosse, wobei ein
zweites GeschoB im Dachraum liegen muB

max.2 W. = maximal zuldssige Wohnungseinheiten je Wohnge-
bdude

45 - 48 ° = Dachneigung

e Hauptfirstrichtung

0 = offene Bauweise

N E nur Einzelhduser zulidssig

e i Baugrenze

ST - Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von

5 P Bdumen und Strduchern mit Pflanzbindung (siehe

000009 Ziffer 1 der textl. Festsetzungen)

= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Be-

bauungsplandnderung

Textliche Festsetzungen

Der westliche und siidliche Rand der Bauparzelle ist in

einer Tiefe von 6,0 m bzw. 1,50 m mit 2 standortheimischen
Laubbdumen, davon einer der I. Wuchsklasse sowie 40 Strduchern
entlang der Siid- und Westseite, standortgerechten Gehdlzen d.
potentiellen natiirlichen Vegetation, also unter Verzicht auf
Koniferen und sonstwie auffdllige buntlaubige Sorten sowie
Trauerformen zu bepflanzen (siehe Pflanzliste).

Die Anlegung von Formhecken in diesem Bereich ist unzuldssig.



Bdume (I. Wuchsklasse):

Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Quercus robur
Tilia cordata

Bdume (II. Wuchsklasse):

Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Sorbus aucuparia

Straucher:

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Cornus saguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa arvensis

Bergahorn
Sandbirke
Buche

Esche
Zitterpappel
Stieleiche

‘Winterlinde

Hainbuche
Vogelkirsche
Salweide
Eberesche

- Hasel

Iweigriffeliger WeiBdorn
Eingriffeliger WeiBdorn
Roter Hartriegel
Pfaffenhiitchen

Gemeiner Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum

Feldrose

Die Oberkante des FuBbodens des Erdgeschosses darf héchstens
30 cm iber dem natiirlichen Geldnde liegen, gemessen an der

Hausmitte, Ostseite.

Hinweise

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 33

BEGRUNDUNG

Gegenstand dieses Verfahrens ist die Anderung des seit dem 26.9.1985
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 33 "Hainhofen Siid-West" im Be-
reich der Griindstiicke F1.Nr. 431/7 und 431/3 Gemarkung Hainhofen.

Inhaltlich wird durch Ausdehnung der Baugrenze auf F1.Nr. 431/7 nach
Westen die Realisierung eines weiteren Wohngebdudes ermdglicht. Die
ErschlieBung ist hinsichtlich Zufahrt iiber ein Geh- und Fahrtrecht
auf F1.Nr. 431/3 und 431/4 Gemarkung Hainhofen und beziiglich Ver- und
Entsorgung durch AnschluB an die offentliche Entwdsserungsanlage bzw.
Wasserversorgungsanlage der Stadtwerke Augsburg zu sichern.



a)

b)

c)

d)

e)

Die Grundzige der Planung werden durch die Anderung nicht beriihrt.
Die bei Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 primdren Belange der
Ortsplanung sowie des Natur- und Landschaftsschutzes werden gewahrt.

Mit dem Bebauungsplanm Hainhofen Siid-West sollte dem Eigenbedarf
Hainhofer Birger an Baugebietsausweisungen Rechnung getragen werden.
Unberiicksichtigt blieben sowohl im damaligen Bebauungsplanverfahren
als auch im Aufstellungsverfahren des Fldchennutzungsplanes der
Stadt NeusdB die Grundstiicke der hier betroffenen Familie. Mit der
Errichtung eines zweiten Wohngebdudes auf F1.Nr. 431/7 Gemarkung
Hainhofen kann dem vorhandenen Eigenbedarf abgeholfen werden.

Planerisch vertretbar erscheint diese Bebauungsplandnderung durch
die gewdhlte Firstrichtung des vorhandenen Gebdudes und des riick-
wdartigen Wohngebdudes in Nord-Siid-Richtung. Diese Gebdudesituierung,
die durch Baugrenze und Firstrichtung fixiert ist, bewirkt auch,
daB Beeintrdchtigungen des ndrdlich benachbarten Grundstiicks auf
ein MindestmaB begrenzt werden.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat NeusdB hat in der Sitzung vom 11.12.1990
die Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Ver-
fahren gem. § 13 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Anderungsbeschluf wurde am 07.02.1991 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Den Eigentimern der von den Anderungen oder Ergdnzungen
betroffenen Grundstiicke und den von den Anderungen oder
Ergdnzungen beriihrten Trdgern offentlicher Belange wurde
in der Zeit vom 07.02.1991 bis 15.03.1991
Gelegenheit zur AuBerung gegeben. Die Beteiligung er-
folgte auf der Grundlage des Entwurfs vom 16.01.1991.

Die Stadt NeusdB hat mit BeschluB des Stadtrates vom 25.,04.1991
die Bebauungsplandnderung gem. § 10 BauGB in
der Fassung vom 23.04.1991 als Satzung beschlossen.

Das Landratsamt Augsburg hat zu der Bebauungsplandnderung
mit Schreiben vom - Nr. : gemaB

§ 11 Abs. 3 BauGB erkldrt, daB RechtsverstdBe nicht gel-
tend gemacht werden.

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am
gemdB § 12 - 2. Halbsatz BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Bebauungsplandnderung ist damit in Kraft getreten.
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