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Die 1. HAnderung zum Bebauungsplian Ny .2, Hammeler-Strasse
vurde mit Begriindung gemd® § 2 ABS. 6 B BAU G -
vom .5 .}‘.U."‘l. 19'(0 bis &7 ﬁEZ ﬂ?q ttmarshausen offentlich

ausgelegt. 4%/1

Gttmarshausen, denZ.® UEZ ‘3?6 e, st Blirgermeister

Ottmarshausen, /Z WEY T

Die Gemeinde Ottmarshausen hat mit BeschluP des Gemeinderats

vom .=.2.40U. 1877 die 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr.2

gemdafd & 10 B BAU G als Satzung beschlossen.

Genehmigt mit Bescheid vom 2.4, oV, 1877
Nr.30-610-11/ 2 gewsd 8 11 Satz 1 BBauG
i. Verb. mit § 2 der Dslegationsverordnung
vom 28 1, 1377 (GVBL 5. 67)
Augsburg, den _9.1 NOV. L) _
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Die genehmigte 1. Anderung zum Bebauunasplan Nr.Z2 wurde mit
Begriindung ab 2‘ .7. in Ottmarshausen gemaB § 12
Satz 1 B BAU G offentlich ausgelegt. Die Genehmigung und

die Aus1egung sind am Ql. /]2"} ortsiiblich durch ’}',"?“.L‘.L.C’;'?D‘ .
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§ 1

Inhalt des Bebauungsplanes

Fur das Gebiet Hammelerstrasse innerhalb des bezeichneten Geltungsbereiches
gilt die vom Architekturbliro Fritz Pimpl, Augsburg/Ottmarshausen, ausge-
arbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 28.6.1976 in der Fassung vem 28.6.76,
die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2
Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet Hammelerstrasse wird als reines Wohngebiet gemdf § 3 und als
allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 der Baunutzungsverordnung vom 26.11.68
(BGBL. 1.5.1238) festgesetzt ‘ .

53
Mafl der baulichen Nutzung ’

Die in der Bebauungsplanzeichnung: e1ngetragenen Grund und Geschoffigchen-
zahlen dirfen nicht lberschritten werden. Die e1ngetragenen Grund- und
GeschoBfidchenzahlen gelten fir den Bereich innerhalb der sie umschliefen-
den Strassen bzw. FuBwege oder Abgrenzungszeichen. Soweit eine Geschof-
flachenzahl nicht eingetragen ist, gelten die in § 17 Abs. 1 der Bau-
nutzungsverordnung angegebenen Hﬁchstwerte, wenn sich nicht aus der
eingetragenen Grundfldchenzahl ein ger1ngerer Wert ergibt.

§ 4 )
Bauweise , ol
Fiir das Gebiet wird die offene Bauweise festqesetzt

§ 5
Gestalitung der Gebdude

5.1 Bauweise I

5.1.1. Beil den Gebduden mit 1 Vollgeschof ist ein Satteldach auszufiihren.
Ein Versetzen der Dachfléchen im Firstbereich ist gestattet. Hauptfirst-
richtung wie im Plan dargestellt. Der First muB parallel zur langen Um-
fassungsmauer laufen. E?ndeckung in dunkelfarbigen Dachziegeln oder
Eternitschiefer. WET1etern1t ist nicht zuldssig.

Dachneigung von 249 - 320,
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5.1.2 Die 8 Parzellen siidlich der Neudekerstrasse sind zur Wahrung des
stidtebaulichen Gedankens, sowie zur Angleichung an die bereits errich-
teten Hiuser der ndrdlichen Seite der Neudekerstrasse, mit einem Pult-
dach auszubilden. Dachneigung 10 - 30°. Eindeckung dunkelfarbiger
Eternitschiefer.

Die Anzahl der GeschoPe ist von der Hangoberseite aus zu betrachten.
Die hangabwirts gerichtete Seite kann als zusdtzliches WohngeschoB
herangezogen werden, wenn die Bestimmung des Art.2 Abs.5 der Bay BO
eingehalten werden kann. :

Die Hohenlage der einzelnen Bauwerke ist durch einen Hohenplan be-
ctimmt. Der Hohenplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Gegebenen-
falls kann die Hohenlage auch der Bebauungsplanzeichnung entnommen
werden.

Der Anbau von Windfdéngen - geschlossen oder offen - ist nicht zuldssig.
5.1.3 Kniestocke

Die HBhe von KniestBcken, gemessen vOn Oberkante Decke bis Schnittpunkt
AuRenkante Mauerwerk mit Oberkante Dacheindeckung darf 40 cm nicht
tiberschreiten.

&.1.4 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind unzuldssig. An ihrer Stelle sind liegende Dachfenster
2u verwenden.

5.1.5 Baustoffe, Materialien, Farben.

Als Materialien sollen verputztes oder verschlemmtes Mauerwerk, Sichtbeton
(Ortbeton oder Fertigteil) verwendet werden. Putzfldchen, Anstriche und
Holzteile sollen harmonisch aufeinander abgestimmt sein.

5.1.6 Dachiiberstdnde

miissen an der Traufe und am Ortgang die gleiche Ausladung aufweisen,
max, darf dieser Oberstand 50 cm betragen.

5.1.7 Garagen

Garagen sind, falls sie freistehend angeordnet werden, mit Flachdach zu
errichten.

Garagen, die mit dem Hauptgebdude zusammengebaut werden, missen sich
dessen Dachform und Material angieichen. Kellergaragen dirfen nur dort
errichtet werden, wo die Zufahritsrampen nicht mehr als 15 % Steigung
(bei beheizten Rampen kann die Steigung auch 20 % betragen) und
bereits 4.00 m vor dem offentlichen Verkehrsgrund das Gehsteig - bzw.
Sirassenniveau erreichen. Die Garagen sind mit evtl. sonstigen
Nebengebduden jeweils in ginen Baukorper zusammenzufassen. Sie missen
soweit vom offentiichen Grund zurilickgesetzt sein, daB zwischen Garagen-
tor und der Gffentlichen Verkehrsfldche mindestens 5.00 m frei bleiben.
Rei beidseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschl. der sonstigen
Nebengebdude einheitlich zu gestalten. GOberfldchenwasser von



-3 -

Garageneinfahrten sind auf dem eigenen Grundstiick abzuleiten.

Garagenbauwerke diirfen grundsdtzlich an der Grenze eine Ldnge von 8.00 m
nicht iberschreiten.

5.2 Bauweise 11 (II)

Es gelten die gleichen Festsetzungen, wie unter 5.1.1 bis 5.1.7 Test-
gelegt. Mit der Einschrénkung, daB das zur Hangseite liegende Keller-
geschoPB nicht ausgebaut werden darf. Fir freistehende Einzelhduser
sind nur Satteldicher mit einer Neigung von 24 - 329 zuldssig.

5.2.1 Kniestocke

Kniestdcke sind bei Gebduden mit 2 VollgeschoBen nur dann zuldssig,
wenn die Hauslange mindestens das 1.4-fache der Hausbreite ist.

Unter Beriicksichtigung der gleichen MaBvorschriften wie unter §5.1.3
beschrieben, darf jedoch der Kniestock nicht hoher als max. 25 cm sein.

5.3 Reihenhduser

Bei.Reihenhdusern gilt als MindestmaR der Grundstiicksgrife mindestens
250.- m?.

5.4. Verdichteter Wohnungsbau (B]ockbebaﬁung)

Dachiiberstande sind hier nicht zugelassen, mit Ausnahme bei erdgeschofi-
gen Flachdachbauten, die Geschifte fiir den tdglichen Bedarf autnehmen.
Hinsichtlich Farbgebung und Materialien flir die Fassaden gelten die
erwdhnten Vorschriften.
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Einfriedung

Im Bereich der Neudekerstrasse Flur-Nr.135/1 usw., bei Vorgdrten der
Reihen-und Doppelhduser der Fiur-Nr.129 und 132, westlich der Anliieger-
strasse, dirfen Einfriedungen nicht ausgefihrt werden. Eine Einfassungs-
maver von max. 30 cm Hohe fir Vorgdrten und Abgrenzung von Grinfldche
ist gestattet.

Die iibrigen Grundstlicke konnen mit Maschendrahtzaun oder Holzlatten bis
zu 100 em Hohe ausgefiihrt werden, wenn bei mindestens 3 aneinander
grenzenden Grundstiicken, die einheitliche Ausfihrung sichergestellt ist.
Bei Maschendrahtzdunen an Gffentlichen Strassen sind diese mit boden-
stdndigem Strauchwerk zu hinterpflanzen. Das MaR der Hecke darf 1.00 m
nicht iliberschreiten.

Die Sockelhthe betrdgt 15 cm iliber Gehsteigniveau. Zaun- und Ein-
friedungssockel sind grundsdtzlich dem Geldnde anzupassen, d.h. er darf
bei Harnglagen nicht waagrecht veriaufen. Dadurch werden unschine Absatze
vermieden.

Wird vor Garagen ein Garagenzufahristor angeordnet, so muB darauf
geachtet werden, daP dieses Tor mindestens 5.00 m von der offentlichen
Verkehrsfldche zurlickliegt. Eine Ausnahme kann erteilt werden, wenn

- h -
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das Tor iiber Funk vom Auto aus geGffnet werden kann.

Bei starken Hanglagen kdnnen hohere Beton- oder Natursteinmauern
genehmigt werden, max. 1,20 m.

Versorgungsanlagen

Oberirdische bauliche Anlagen fiir Fernmeldeeinrichtungen und Strom-
versorgung sind unzuldssig.

1on
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Kinderspielpldtze

Der Artikel 8 Bay BO regelt die Erstellung von Kinderspielpldtzen.
§ 9

Spielstrasse

Der Faulwinkelweg wird als Spielstrasse gekennzeichnet.

§ 10

Bewehrungsvorschrift

Mit GeldbuBe bis zu DM 100 000.00 kann belegt werden, wer vorsdtzlich
oder fahrldssig einer auf dem Plan oder in der Satzung enthaltenen,
ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

§ M

Inkfafttreten

Der Bebauungsplan wird gemd § 12 B Bau G mit seiner Bekanntmachung
rechtsverbindlich,

Fit Inkvafitreten des Bebauvungsplanes werden die bilsherigen zeichnerischen
und textlichen Fesiseitzungen des Bebauungeplanes, genehmight mit Bescheld
des Landraisambes Augsburg vom 19,9,1860 Hr,II/1=010-5, rechisveriindlich
anm 15,5.1970, aufpchoban.
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ZEICHENERKLARUNG

a) FESTSETZUNGEN
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GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES

REINE WOHNGEBIETE

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE - HOUCHSTGRENZE
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE - ZWINGEND

FIRSTHOHE MIT METERZAHL VON DER JEWEILIGEN STRASSEN--
HINTERKANTE AUF DIE MITTE DES GEBAUDES GERECHNET

GRUNDFLACHENZAHL HOCHSTGRENZE

GESCHOSSFLACHENZAHL HOCHSTGRENZE

NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG
NUR EINZEL-U. DOPPELHAUSER ZULASSIG

SATTELDACH F:[) FLACHDACH F)[) PULTDACH



b

FIRSTRICHTUNG

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

FUSSWEGE

- BAUGRENZE

MASSZAHL

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE BEGRENZUNG SONSTIGER
VERKEHRSFLACHEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

PRIVATE GRONFLACHE KINDERSPIELPLATZ

VERSORGUNGSANLAGE U. HAUPTWASSERLEITUNG

SICHTDREIECKE

PARKANLAGE



b) HINWEISE

S R R UNTERTEILUNG DER VERKEHRSFLACHEN ~GEHWEG, BUS~-HALTESTELLE
bzw. PARKSTREIFEN, FAHRBAHN, GEHWEG

7
"C}____—é;‘ GRUNDSTUCKSGRENZEN VORHANDEN

—————— GRUNDSTUCKSGRENZEN VORGESCHLAGEN

T BUSCHUNG
|G /Ga GARAGEN
t:icT STELLPLATZE

VORSCHLAG FOUR DAS STELLEN .DER HAUPTGEBAUDE

______ MIT GEH-FAHR- U. LEITUNGSRECHTE ZU BELASTENDE FLACHEN



BESTEHENDE HAUPTGEBAUDE

BESTEHENDE NEBENGEBAUDE

GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES DES ANGRENZENDEN BEBAUUNGSPLANES MNR.S
FOR DAS GEBIET IM THALE

FLURSTUCKSNUMMER
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