STADT NEUSASS LANDKREIS AUGSBURG

BEBAUUNGSPLAN Nr. 68 a

ALTE REICHSSTRASSE

Die Stadt Neusdp erlapt aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) 1.d.F. der Bek. vom 27.08.1997 (BGBI!. I S. 2141)
Art. 91 Abs. 3 der Bayer. Bauordnung (BayBQ) i.d.F. der Bek. vom
04.08.1997 (GVB1. S. 433) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bek. vom 26.07.1997 (GVB1. S. 65,
BayRS 2020.1.1-1) folgenden Bebauungsplan als

SATZUNG

§ 1

Fir das Gebiet "Alte Reichsstrape" im Stadtteil Steppach gilt die
vom stddtischen Bauamt Neusdp gefertige Bebauungsplanzeichnung
vom 05.03.2002 i.d.F. des Beschlusses des Stadtrates vom18.072002
mit den dazugehdrenden textlichen Festsetzungen.

§ 2

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Neusdp rechtsverbindlich (§ 10 Abs. 3 BauGB).

§ 3

Mit GeldbuBen bis zu 1.000.000,-- kann beiegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrldssig einer in dieser Bebauungsplandnderung enthaltenen ort-
lichen Bauvorschrift fiir einen bestimmten Tatbestand zuwiderhandelt
(Art. 89 abs. 1 Ziff. 17 BayBO).

Neusap, 31.07 2002

1. Qurgermeister



FESTSETZUNGEN

I. Planzeichen

WA _ = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaulNVQ)
1Wo 1 Wohnung je Wohngebdude (Doppethaushidlfte)
MI = Mischgebiet (§ 6 BauNVD)

F max. 506 NN =

Firsthéhe maximal S06 NN
0 - = 0Offene Bauweise

Ziik = Nur Einzelhduser zulassig

= Nur Doppelhduser zuldssig

SD = Satteldach
40 - 45° = Dachneigung
- = Firstrichtung
I+D = Max. zwei Vollgeschope, wobei das
zweite Vollgeschof im Dachraum liegen
mup <
it +1 = Max. drei VollgeschoBe, wobei das dritte Vollgeschop

im Dachraum liegen muf.

@496 = festgesetzte Gelande-HShenkote

i = Baugrenze
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Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung:
Offentlicher Geh- und Radweg

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung:

private Verkehrsfliche (Eigentimerweg)

Sammelstelle fiur Millcontainer

Strapenbegrenzungslinie

Mapzahl

Tiefgaragenrampe

Umgrenzung von Fldchen fiir Stellplatze und Garagen

Umgrenzung von Fldachen fir Tiefgarage

Bdume zu pflanzen (siehe Pflanzenliste)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung des Baugebietes

Abgrenzung des Mafes der baulichen Nutzung



Hinweise:

vorgeschlagene Gebdude

abzubrechende Gebdude

wvorgeschiagene Grundstucksgrenzen

bestehende Grundstucksgrenzen

Vorschlag fiir die Aufhebung nicht
abgemarkter Grundstucksgrenzen
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1.4

4.

1

Art der baulichen Nutzung

Der westliche Bereich des Baugebietes ist als allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt (§ 9 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 2 Ziff. 3 und §
4 BauNVO0) .

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen sind
ausgeschlossen.

Der ostliche Bereich des Baugebietes ist als Mischgebiet fest-
gesetzt (§ 9 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 2 Ziff. O und § O BaulVi) .

Fir das festgesetzte Mischgebiet wird eine horizontale Gliede-
rung des § 1 Abs. 7 BauNVO festgesetzt.

Hiernach sind im Erdgeschop von Gebauden nur die Nutzungen gem.
§ 6 Abs. 2 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO zulassig.

Im Bereich des ersten Obergeschosses von Gebdauden sind nur die
Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nrn. 1 und 2 BauNVQ zuldssig.

Im Bereich von Dachgeschossen von Gebauden sind nur die Nutzun-
gen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNV0 zulassig.

Die im § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen
sind in allen Geschossen auch nicht ausnahmsweise zuldssig.

Maf der baulichen Nutzung

Im WA-Bereich ist maximal eine Wohnungseinheit je Wohnaebaude

(Doppelhaushalfte) zulassig.
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4.1

4.2

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise, Abstandsflichen

Auf der Nordseite der geplanten Wohngebdude im WA-Bereich ist
eine Uberschreitung der Baugrenzen durch unterqeordnete hzw.
unbedeutende bauliche Anlagen unzulidssig.

Soweit sich bei der Ausnutzung der uberbaubaren Grundstucksfld-
chen Abstandsflichen zwischen den neuen Gebduden untereinander
oder zwischen den neuen Gebduden und der vorhandenen Bebauung
auf den Nachbargrundstiicken ergeben, die geringer sind als es
Art. 6 Abs. 4 und 6 BayBQ vorschreiben, wird die lUnterschrei-
tung der Abstandsfldchen aus stadtebaulichen Grunden ausdruck-
lich fiir zuldssig erkldrt.

Ein ausreichender Brandschutz und eine ausreichende Belichtuna
sowie ausreichende Freifldachen (Spielplédtze) sind zu gewdhr-
leisten.

Verkehrsflichen

Fupwege, Zufahrten und Hauseingénge sind mit versickerungsfahi-
gem Material zu versehen (z.B. fugenweites Pflaster).

Die privaten Verkehrsflichen sind mit einem Geh-, Fahrt- und
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Neusdp zu belegen.



5.1

2.2

a)

b)

c)

8.3

Tiefgaragen, Garagen, Nebengebdude und Stellplatze

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Neusdp vom 28.06.1995.

Die Tiefgaragen und ihre Zufahrten sind nach dem Stand der
Technik bzw. der TA Larm und TA Luft auszufdhren.

Die Tiefgaragenrampe ist larmschitzend zu iberbauen. Die sei-
tenwdnde der Auffahrt sind mit schallabsorbierendem Material
auszukleiden.

Der Bereich der Ein- und Ausfahrtsrampe ist fugenlos, ohne .
Spriinge und Stofstellen an der Fahrbahndecke auszufihren.

Der Torbereich ist mit einer Fernsteuerung auszuriisten oder mit
einem Schliisselhalter zu bestdtigen, welcher auf Tiefgaragen-
ebene angeordnet ist.

Es sind gerduscharme Garagentore einzubauen (Laufrollen kugel-
gelagert, Torantrieb mit Schwingmetallen abgehdngt, Gummipuffer
an der Zarge etc.).

Die Abluft der Entldftungsaniage ist innenliegend uber Dach der
geplanten Wohngebdudekomplexe in Firsthohe senkrecht nach oben
ins Freie zu fihren.

Garagen und Nebengebdude sind in der Gestaltung und Dachneiqung
dem Hauptgebdude anzupassen.
Sie sind mit einem Aupenputz zu versehen.



0.6

6.7

6.8

Stellplatze koénnen auch auferhalb der dafiir vorgesehenen Fla-
chen errichtet werden, wenn stddtebauliche Griinde nicht dage-
gensprechen. :

Gestaltung der Gebdude, Dicher und Hohen

Die eingetragene Hauptfirstrichtung ist einzuhalten. Neben-
firstrichtungen fiir Gauben und Zwerchguebei bzw. untergeordnete
Bauteile sind zuldssig.

Dachgauben mit Satteldécﬁern oder Flachtonnen sind mit maximal
1,5 m Breite zuldssig. Die Firsthohe mupp mindestens 1,5 m unter
dem First des Hauptgebdudes liegen. Es darf pro Baukdrper nur

~eine einheitliche Gaubenform ausgefiihrt werden.

Iwerchgiebel, die sich aus der Gebaudewand entwickein, sind mit
einer max. Breite von 3,0 m bei den Doppelhaushalften bzw.4,5 m
bei den Einzelhdusern zuldssig. <
Die Firste miissen mindestens 1,0 m unter dem Hauptfirst liegen.
Je Gebdude sind die Zwerchgiebel einheitlich zu gestalten.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Flir die Ddcher der Wohngebdude mit Satteldach sind nur Ziegel
in Rot-Tonen oder gestalterisch vergleichbare Materialien zu-
lassig.

Alle Gebdude sind mit einem AuBenputz zu versehen.

Die Kniestdcke von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Sparren,
gemessen an der Gebdudeaupenwand, diirfen bei alien Gebauden
max. 0,75 m betragen.

Die Oberkante Erdgeschop-FertigfuBboden darf max. 0,30 m iber
der im Plan festgesetzten jeweiligen Geldndehéhenkote liegen.
Bei1 den Gebduden an der Alten Reichsstrape gilt die jeweilige
Gehweghinterkante bzw. Fahrbahnhinterkante, gemessen jeweils an
der Hausmitte strapenseitig.



8.1

8.2

8.3

3.4

Einfriedungen
Entlang den Verkehrsflachen sind nur maximal 1,0 m hohe Holz-
lattenzdune einschlieplich eines 10 cm hohen Sockels zuldssig.

gijCNQn den Grundstiicken bzw. den privaten Gdrten sind maximal
1,0 m hohe Maschendrahtzdune ohne Socke! zuldssig.

‘ Versdrqung /_Entsorgung

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ist ein genauer Spartenplan zu
erstellen. Bei der Festlegung von Baumstandorten sind die ein-
schldgigen Richtlinien zu beriicksichtigen.

Schalt- und Verteilerkisten der Versorgungsunternehmen, die der
Versorgung der Grundstiicke dienen, sind in die baulichen Ania-
gen (Z&une, Nebengebiude) zu integrieren.

Die Sammelstelle fiir Miillcontainer an der Alten Reichsstrafe
ist einzuhausen. Sie ist gestalterisch und in der Farbgebung
dem benachbarten Hauptgebdude anzupassen.

Oberirdische bauliche Aniagen (Masten und Unterstateungenj, die
bestimmt sind fiir Fernsprechleitungen und fiir Leitungen der
Versorgung mit Elektrizitdt, sind unzuldssig.
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Grungestaltung

Je 300 m? Grundstiicksfliche ist mindestens ein Laubbaum zu

pflanzen.
Pflanzgropen:

Biume, Hochstimme, dreimal verpflanzt, 14 bis 16 cm Stammum-
fang,
Striucher, zweimal verpflanzt, 60 bis 100 cm Hohe.

Die Anpflanzung der geforderten zu bepflanzenden Fldchen hat
spatestens in der nachstméglichen Pflanzpericde nach Bezugsfer-
tigkeit des ersten neu errichteten Gebdudes auf dem jeweiligen
Baugrundstiick zu erfolgen.

Form- und freiwachsende Hecken aus Nadelgehdlzen sind nicht
zulassig.

Mit Antrag auf Baugenehmigung ist ein qualifizierter Freifld-

‘chengestaltungsplan einzureichen.

Pflanzliste:

Bdume 1. Ordnung:

Acer piatanoides

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Quercus robur

Tilia cordata

spitz-Ahorn
Berg-Ahorn

Ropkastanie
Stiel-tiche

Winter-Linde



10.

10.1

Bdume 2. Ordnung:

Acer campestre - Feid-Ahorn
Carpinus betulus © - Hainbuche
Corylus colurna - Baum-Hasel
Pyrus communis - Si1iber-Birne

sowie Obstbdume

Hecken- und Blitenstrducher

Ligustrum vulgaris - immergruner Liguster
"Atrovirens" -

Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus B Hainbuche

Ribes alpinum

"Atropurpurea’ - - Rote Alpenjohannisbeere
Syringa vulgaris in Sorten - Flieder

Amelanchier lamarckii E Felsenbirne

Forsythia in Sorten
Weigelia in Sorten
Spirea in Sorten

Immissionsschutz

Schiitzenswerte Raume (beispielsweise Schiaf- und Kinderzimmer)
an dem dstlichsten Gebdude der geplanten Bebauung im Mischge-
biet sind nach der dem Gaststittenbetrieb abgewandten nordwest-
lichen oder siidwestlichen Gebaudeseite hin zu orientieren.
Falls dies aus nachvollziehbaren Grinden nicht moglich ist,
missen die AuBenbauteile schiitzenswerter Riume (beispielsweise
Schlaf- und Kinderzimmer) auf der norddstlichen bzw. siudéstli-
chen Gebdudeseite ein resultierendes bewertetes Schalldamm-Mag
gemdp Tabelle 8 der DIN 4109 fiir den Lirmpegelbereich I aufuei-
sen. Die Korrekturwerte der Tabelle 9 gemdd DIN 3109 sind :u

- beriicksichtigen. Notwendige Fenster von Schlaf- und Kinder-

zimmern sind an diesen Fassaden nur zuldssig, wenn diese Raume
mit einer schallgeddmmten Liftungseinrichtung ausgestattet
sind. Schallgedammte Luftungseinrichtungen mussen beim Nachweis
des erforderiichen resultierenden Schalldimm-MaBes der Aupen-
bauteile mit beriicksichtigt werden.

(Ergebnisse und Erkenntnisse der Schal lschutzgutachten, der
Firma Mohler + Partner vom Dezember 2000, Nr. 050-966-2).



Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Neusdp hat in seiner Sitzung vom 29.04.1997 beschlossen,

fiir das Gebiet "Alte Reichsstrape" im Stadtteil Steppach einen Bebau-

ungsplan i. S. des § 30 BauGB aufzustellen. _

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.05.1997 ortsiiblich bekanntge-

macht.

In seiner Sitzung voin 28.09.1999 hat der Stadtrat MNeusdp den Aufstel-

lungsbeschluss vom 29.04.1997 dahingehend abgedndert, als der Umgriff

des Bebauungsplanes auf die Grundstiicke F1.Nr. 47, 50 und 51 beschrdankt

wurde.

Dieser Anderungsbeschluss wurde am 07.10.1999 ortsiiblich bekanntge-

macht.

Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand in der

Zeit vom 18.10.1999 mit 18.11.1999 statt. Gleichzeitig wurde die An-

horung der Trdger Gffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB ausge-

fihrt.

In seiner Sitzung vom 28.09.2000 beschloss der Stadtrat Neusdp die Ent-

wurfsplanung abzudndern. Der iiberarbeitete Bebauungsplanentwurf und

die Begriindung wurde vom Stadtrat am 23.11.2000 gebilligt und gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.12.2000 mit 19.01.2001 &ffentlich

ausgelegt. -

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 07.12.2000 ortsiblich

bekanntgemacht. i

Der Stadtrat Neusdp hat in seiner Sitzung vom 26.07.2001 Anderungen

sowie eine erneute Reduzierung des Umgriffs beschlossen. Der iiberarbei-

. tete Bebauungsplanentwurf und die Begriindung wurde vom Stadtrat am

26.07.2001 gebilligt und die erneute Auslegung beschlossen. Die Be-

grindung vom 26.07.2001 wurde anerkannt.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 02.08.2001 ortsiiblich

bekanntgemacht.

Der Bebauungsplanentwurf mit seinen Bestandteilen und der Begriindung

lag in der Zeit vom 20.08.2001 mit 17.09.2001 gem. § 3 Abs. 3 i.V.m.

§ 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich aus. :

Der Stadtrat Neusdp hat in seiner Sitzung vom 29.11.2001 eine weitere

Anderung der Entwurfsplanung beschlossen. Dadurch wurde eine weitere

Auslegung notwendig, die am 28.02.2002 ortsiiblich bekanntgemacht wurde.

Der Bebauungsplanentwurf mit seinen Bestandteilen und der Begriindung

lag in der Zeit vom 18.03.2002 mit 18.04.2002 erneut o6ffentlich aus.

Die Stadt Neusdp hat mit Beschluss des Stadtrats vom 18.07.2002 den

Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.d.F. vom 05.03.2002 und der

Begriindung i.d.F. vom 16.07.2002 als Satzung beschlossen.

_ Der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung und Textteil i.d.F. vom
05.03.2002 und Begriindung i.d.F. vom 16.07.2002 wird hiepmjt ausgefertigt.

NeusiB, 31'.07.2002 | Stady

Inkrafttreten / Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der
Stadt Neusdp vom 01.08.2002

Meusdp, 02.08.2002 _ SE

drgermeister
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