Stadt Neusal3

Landkreis Augsburg

Bebauungsplan Nr 69

"Gewerbe—-u.—~Wohnbaugebiet
Tafertingen—Nord”

Die Stadt Neusas erlaft aufgrund der §§ 2 Ebs. 1, 2 und 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBl. I

S. 2253), Art. 89 Abs. 1 Ziff. 10 und Art. 91 der Bayer. Bauordnung
(BayB0O) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in
der geltenden Fassung foldgenden Bebauungsplan als

SATZUNG

@ Al
Fur das Gebiet "Gewerbe- und Wohnbaugebiet Téfertingen-Nord"” im Stadt-—
teil Tafertingen gilt die vom stadtischen Bauamt Neusah gefertigte Be-
bauungsplanzeichnung vom 4.9.1992  i.d.F. des Stadtratsbeschlusses vom
24.9.1992 mit den dazugehdrenden textlichen Festsetzungen.

§ 2
Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung der Durchfihrung des An-
zeilgeverfahrens rechtsverbindlich (12 Satz 4 BauGB).

§ 3
Mit GeldbuBe bis zu DM 100.000,-- kann belegt werden, wer vorsatzlich

oder fahrlassig einer in diesem Bebauungsplan enthaltenen &értlichen Bau-
vorschrift fur einen bestimmten Tatbestand zuwiderhandelt.

Neusaf3, 04.11.1992

W

1. Burgermeister
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I71. Textliche Festsetzungen

Aa)

1.1

102

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

FORDEN BEREICHDES GEWERBEGEBIETES

Art der baulichen Nubzimng

Die im Plan mit GE bezeichneten Bereiche sind als Gewerbege-
biet gewédB § 8 Baunutzungsverordmmng (BauNvO) in der Fassung
vom 23.1.1990 festgesetzt.

Generell sind nur Betriebe zulassiyg, die mit einem geringen
Verkehrsaufkommen verbunden sind.

Speditionen, Busbetriebe, schrottlagernde oder schrottverar-
beitende sowie sonstige Abfallbeseitigungsbetriebe, Camping-
wagen-Abstellplétze, Tankstellen und Waschanlagen, Vergmi-
gungsstatten, sind wnzulassig.

Die Errichtung von Eingelhandelsbetrieben ist unzuldssig.
Ausnahmen von dieser Bestimmmg kénnen zugelassen werden,
wern das Warensortiment zusammen mit handwerklichen Dienst-
leistungen angeboten wird oder beschrénkt ist auf Artikel,
die in einer Beziehung zur gewerblichen Nutzung im Baggebiet
stehen. Die Verkaufsfliche je Betrieb darf max. 200 m™ be-
tragen.

Im gesamten Planbereich sind nur solche Betriebe zulédssig,
bei denen erhebliche Beldstigungen der Umgebung durch Abga-
se, Rauch, RuB, Geruche und Staub nicht auftreten. Die Be-
grenzung derartiger Emissionen ist mit Hilfe von Filtern und
gleichwertigen Anlagen auf ein dem Stand der Technik ent-
sprechendes MindestmaB zu bewerkstelligen. Die einschlégigen
Bestimmmgen der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der
wuft (Ta-Inft) sind zu beachten.

Tn der Baubeschrinkungszone (100m-Bereich zur BAB) sind Be-
triebe unzuladssig, bel denen Rauch-, Staub~ oder Dampfemis-
sionen entstehen kénnen.

Tine eventuelle Aufenbeleuchtung ist so anzuordnen, daB eine
Blendung/Ablenkung des Autcbahnverkehrs ausgeschlossen ist.



1.8

2.1

2.2

Wohnungen flir Aufsichts- und Bere1tschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter dlirfen nur in begrimdeten
Ausnahmefallen und unter Berucksichtigung der Voraussetzun-
gen der Ziffer 2.4 der textlichen Festsetzungen errichtet
werden.

Sonstige Wohnnutzungen wie etwa Wohnheime, Unterkunfte zur
davernden oder vortbergehenden Unterbringung sowie alle
Arten von Beherbergungsbetrieben (Hotels, Boardinghiuser)
sind generell ausgeschlossen.

Schallschuatz

Larmschutzwall entlang der BAB 8

Stdlich der Autobahn Minchen-Stuttgart wird ein Larmschutz-
wall errichtet, der folgendermaRen dimensioniert werden mid:
(jeweils Uber Oberkante bestehendes Geldnde)

Héhe @ max. 7,0 m, nach Osten auf 2,0 m abfallend

Iange : westlich der Hirblinger StraBe bis zur
ostlichen Geltimgsbereichsgrenze des
Bebaumungsplanes
(s. Anlage 1 der schalltechnischen Untersuchung)

Das Bezugsnlveau der lLarmschutzeinrichiung ist aus der Beu-

gungsdatei in der Anlage 5 der schalltechnischen Untersu-
chung zu entnetmen.

Der Larmschutzwall ist aus inerten Stoffen zu errichten.
Dazu soll vorzugsweise Aushubmaterial aus dem Bebaumngsplan-
gebiet verwendet werden.

Der IArmschutzwall ist zu bepflanzen.

Larmschutzwall / LArmschutzwand entlang der Klausener Strafe
Die Larmschutzeinrichtimgen nérdlich dexr Klausener Strabe
werden folgendermafen dimensioniert: (jeweils uber Oberkante
bestendes Gelande)

Hohe : 2,bm

Iinge : siehe Anlage 1 der schalltechnischen Untersuchung
Das Bezugsniveau der IArmschutzeinrichtung ist aus der Beu-

gungsdatei in der Anlage 5 der schalltechnischen Untersu-
chung zu entnehmen.



2.3

2.4

Alternative I:

Der 2,5 m hohe Steilwall ist aus inerten Stoffen zu errich-
ten; tropische Holzer durfen zu seiner Konstruktion nicht
verwvendet werden. Er ist zeitgleich mit dem Bau der Er-
schliefungsstrafe anzulegen. '

Der ILarmschutzwall ist zu bepflanzen.

Alternative ITI:

Der 2,5 m hohen Larmschutzwand ist zur ErschliefungsstraBe
hin ein Grimstreifen vorzupflanzen. Die Anlage ist zeit-
gleich mit dem Bau der ErschliefungsstraBe zu errichten.

Bei der Dimensionierung der genammten Iarmschutzeinrich-
fimgen sind in den Gewerbegebietsflachen GE 1 bis GE 6 Be-
triebe zuldssig, deren immissionswirksames, flachenhaftes
Emissionsverhalten folgende f£lichenbezogene Schalleistungs-
pegel 1" nicht tberschreitet:

Teilflache Ly "

tags A nachts
GE 1 53 / 38
GE 2 60 / 45
GE 3 60 / 45
GE 4 60 / 45
GE 5 60 / 45
GE 6 65 / 50

Anhand schalltechnischer Gutachten ist von jedem anzusie-
delnden Betrieb nachzuweisen, daf die festgesetzten flachen-
bezogenen Schalleistungspegel nicht tberschritten sind. Die
Gutachten sind zusammen mit dem Bauantrag unaufgefordert
vorzudegen.

Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie
flir Betriebsleiter und Betriebsinhaber dirfen im Gewerbege-
biet in begrindeten Ausnahmefdllen nur errichtet werden,
wann mit dem Bauantrag nachgewiesen wird, daf die Schutzwir-
digkeit der Wohnungen zu keiner zusatzlichen Einschrankung
der zuldssigen Immissionen von benachbarten oder zukinftig
miglichen hinzukommenden Gewerbebetrieben fihrt. Es ist mit
dem Bauantrag deshalb ein schalltechnisches Gutachten vorzu-
legen, daf die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA-
13rm bzw. VDI-Richtlinie 2058 Blatt 1 vor den Fenstern von
Aufenthaltsraumen unter Berucksichtigung der bereits vorhan-
denen, bzw. zukinftig méglichen gewerblichen Nutzung in dexr



3.

4.

Nachbarschaft nachweist. Die Bauvausfuhrung dieser Wohngebau-
de ist entsprechend den Bestimmngen der DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau / Richtlinien f£ir den baulichen Schutz ge-
gen AuPenlarm) vorzunehmen, welche die Einhalting der in der
VDI-Richtlinie 2719 (Schalldémmmg von Fenstern) genannten
Anhaltswerte fur Innengerduschpegel gewdhrleistet.

'Bei Blros muB stattdessen nachgewiesen werden, da in Thnen
lunter gleichen Voraussetzungen der Beurteilungspegel irmer-
‘halb des Raumes 40 dB(A) nicht tberschreitet.

Bauweise

3.1 Im Planbereich gilt die offene Bauweise (§ 22 BauNVO).

3.2 In Abweichung von § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO sind Gebdude mit
einer Iinge bis 100 m zuldssig. Bel Gebduden uber 50 m Ge-
samtlange MR im Grundrif ein Versatz der AuBenwande um min-
destens die halbe Hohe der Traufe vorgenommen werden.

Ehenfalls nach 50 m muB die Traufhche um mindestens 2,00 m
in der Hohe versetzt werden.

3.3 Ausnahmen von den Festsetzungen in Ziffer %.2 kénnen zuge-—
lassen werden, wenn die mit diesen Festsetzungen beabsich-
tigte Gliederung der Gebdude auf andere bauliche Weise, die
dem beabsichtigten Orts-, StraRen— und Landschaftsbild die-
nen, erreicht werden kann bzw. die Baugrenzen und die Ab-
standsflachenvorschriften nicht tberschritten werden.

Dach—~ und Fassadenagestaltimg, Traufhdhe

4.1 Tm Planbereich sind Flachddcher und Satteldacher mit einer
Dachneigung von hochstens 23° zulassig.

4.2 Flachdicher sind zu begrimen.

>

.3 Alle Gebaude sind mit einem Aufenputz zu versehen.

4.4 Verkleidungen aus anderen dauerhaften Materialien sind zu-
lassig, wenn dadurch das beabsichtigte Orts— und StraBenbild
nicht beeintrdchtigt wird.



4.6

5.1

5.2

6.1

6.2

Die Verwendung von glénzenden, grellwirkenden u. kontrastie-
renden Farben und Materialien ist unzuldssig.

Bei der Gestaltung der Aufenfassaden dirfen nur gedeckte
Farbtine verwendet werden.

Die festgesetzten Traufhdhen dirfen auch bei der Verwendung
von Flachdichern nicht uberschritten werden.

Werbeanlagen

Die Werbe- und Schriftzcne von Werbeanlagen ist unterhalb
der Traufe anzuordnen. Art, Form, Grofe, lage, Material und
Ausdehmung der Anlage missen sich der Mafstablichkeit der
Architekiur unterordnen.

Auf die Autobahn ausgerichtete Werbeanlagen sind gem. § 33
5tv0 unzulassig.

Verkehrsflachen, Ver- und Entsoroumc

Ver- und Entsorgungsleitingen

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind innerhalb des Stra-
Penraumes bzw. in den mit Geh~, Fahrt- und Ieitungsrechten
belasteten Flachen anzuordnen; Grunflachen sind von Ieitun-
gen freizuhalten.

Oberflachenbefesticgung

Verkehrsflachen auf den Gewerbegrundstiicken sind wasser-—
durchléassig zu befestigen (z.B. Schotterdecke oder Pflaster-
decke), werm nicht betriebliche Belange in erheblichem MaBe
entgegenstehen. Stellflachen fur PKW sind mit versickerungs-
féhigen Beldgen (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster o.4.) zu
befestigen.

Unverschmutzte Dachflachenwasser sind flachemhaft zu versik-
kern.

Flachen, auf die grundwasser— oder bodenverschmuitzende Stof-
fe austreten kénnen, sind entsprechend den einschlégigen
Vorschriften zu befestigen. Sie sind im Bauantrag besonders
zu kennzeichnen. Diese Pflicht zur Kennzeichmmng ersetzt
nicht etwaige andere erforderliche Gestattungen.



6.3

7.1

8.1

Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von Sichtbehinderungen jeder Art mit
mehr als 0,90 m Hohe lber StraBenoberfliche standig freizu-
halten. ‘

Baume, deren Kronenansatz nicht unter 2,70 m liegt, sind zu-
lassig, wenn sie als Baumreihe angeordnet sind und der Ab-
stand der einzelnen Baume untereinander nicht geringer als
10,00 m betragt.

Erdbewegunden
Abgrabungen und Aufschuttungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind nur bis zu 1,00 m, in
der ostlichen Hilfte des Plangebietes zwischen nérdlicher
ErschliefungsstraBe und Larmschutzwall entlang der Autobahn
bis za 2,00 m unter bzw. Uber natiirlichem Gelénde gestattet.

afitzmauern sind nicht zuldssig. Die entsprechenden Hohemm-
terschiede sind durch Frdbdschungen mit einer mawimalen Nei-

gung von 1 : 1,5 auszugleichen. Die Boschimgen sind zu be-
pflanzen.

Oberboden

Oberboden ist zur lagerung geordnet auf Mieten zu setzen und
mit einer Zwischenbegrimmg zu versehen.

Grinflachen

Offentliche Grunfléchen

Die zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zeichnerisch
festgesetzten Fléchen sind zu bepflanzen; der Bawn- und
Heisteranteil muf betragen

beim IArmschutzwall an der BAB 8 15 v.H.,
bei der Boschung der KreisstrabBe 10 v.H.

Entlang der Hirblinger StraBe ist eine Allee aus Eschen
(Fraxinus excelsior) anzulegen.

Fir die entlang den ErschlieBungsstraBen zu pflanzenden
Strafenbaume sind folgende Arten zulassig:



8.2

8.3

Spitzahorn ~ Acer platanoides
Bergahorn — Acer pseudoplatanus
Esche — Fraxinus excelsior
Stieleiche - Quercus robur
Winterlinde - Tilia cordata

Private Grunfldchen

Die zum Anpflanzen von Béumen und Strauchern zeichnerisch
festgesetzten Fldchen sind mit Gehdlzen ausschlieRlich dex
Pflanzenliste 1 zu bepflanzen; der Baum~ und Heisteranteil
mi 10 v.H. betragen.

Mindestens 10 v.H. der Grundstucksflache ist zu bepflanzen;
der Baum—- und Heisteranteil daran mif 5 v.H. betragen. Die

Anpflanzingen der zeichnerisch festgesetzten privaten Grun-
flachen diirfen hierauf nicht in Anrechmmg gebracht werden.

Bepflanzung und Pflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durfen nur Gehdlze
verwendet werden, die in der Pflanzenliste 1 (s. Anhang)
aufgefihrt sind. Tm Ungriff der Gebdude imnerhalb der Gewer-
begrundsticke sind auch Gehdlze der Pflanzenliste 2 (s. An-
hang) zuléassig.

Anpflanzungen sind zu unterhalten.

Ausgefallene Gehdlze sind in der nachstfolgenden Pflanzperi-
ode (Frihjahr bzw. Herbst) in der selben Art und mit minde-
stens der festgesetzten PflanzgréBe nachzupflanzen. Die Min-
destpflanzgréfen betragen fir

Strafenbalme Stammumfang 25 — 30 cm,
Kronenansatzhdhe 3,5 m
sonstige Laubbdume  Stammumfang 16 ~ 18 cm
Heister 250 - 300 cm hoch
- Straucher 2 x verpfl., 60 - 100 cm hoch.

Die Pflenzdichte auf den zeichnerisch oder textlich festge-
setzten Grunflichen (vgl. Abschnitte 2.1, 2.2, 8.1, 8.2 der
textl. Festsetzungen) betragt 1 Gehdlz pro m™.

Fir die zeichnerisch festgesetzten privaten Grunfléchen ist
von Grundstickseigentimer eine Sicherheitsleistung in Hohe
der Kosten fiir die erstmalige Anpflanzung bis einschlieBlich
der Fertigstellungspflege zu hinterlegen.



8.1

10.

B)

16.1

1.1

1.2

Die Anpflanzung der geforderten zu bepflanzenden Flachen hat
spatestens im Jahr der Bezugsfertigkeit der Gebdude zu er—
folgen.

Einfriedungen

Die Einfriedungen sind auf der der StraRe abgewandten Seite
der Anpflanzungen zu errichten.

Einfriedungen sind als Stahlgitterzaun oder Maschendrahtzaun

Zu erstellen.
Die Hohe der Einfriedung darf 1,80 m nicht Uberschreiten.

Freiflichengestaltungsplane

Den Bauantragen sind Freifléchengestaltungsplane im MaBstab
1 : 100 beizufugen.

Aus ihnen missen mindestens zu entnehmen sein, die geplante
Hohensituierung bezogen auf Meereshdhe sowlie Anzahl, Art und
GroBe der zu pflanzenden Gehdlze; die Tage, Anzahl und die
Art der Oberfliachenbefestiqung der Kraftfahrzeug-Stellplatze
soll angegeben werden.

Die Freiflichengestaltungspldne mussen die gesamte Grund-
sticksfliche einschlieRlich der festgesetzten privaten Grun-
flachen beinhalten.

FOR DEN BEREICH DES AIIGEMEINEN WOHNGEBIETES

Art der baulichen Nutzung

Der Bereich sldlich der Klausener StraBe wird als Allgemei-
nes Wohngebiet im Simne des § 4 BaulVO festgesetzt.

Die in § 4 Abs. 3 BaulNvO genannten Ausnahmen sind unzulas-—
sig.



2.1

2.2

3.1

4.1

4.2

f1=N
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4.4

=3
8]

4.6

Bauweise

Fs dirfen jeweils maximal 3 Wohngebdude im baulichen Zusam-
menhang errichtet werden. '

Bei Einzelhdusern sind max. 5 Wohnungseinheiten zulassig.

Hohenlage der Gebiude

Die Cberkante des fertigen ErdgeschoBfufbodens von Wohnge-
bauden darf hochstens 40 cm tber der Héhe der Hinterkante
der entsprechenden Frschliefungsstrafe liegen. Gemessen wird
am tiefsten Punkt der entsprechenden ErschliefungsstraBe.

Gestaltung der Gebaude

Alle Gebdude sind mit einem Aufenputz zu versehen; auBerdem
sind Naturholzverkleidungen in untergeordnetem MaB zuléssig.

Die Verwendung von grellwirkenden oder kontrastierenden Far-
ben ist wmzulassig.

gamtliche Dacher sind mit naturroten Ziegeln einzudecken.

Es sind nur Dachgauben, abgeschleppt oder mit Satteldach, in
gleicher Art und Farbe wie das Hauptdach zulassig. Dachgau-
ben dirfen nicht héher als 2,50 m, abgeschleppte Dachgauben
nicht héher als 1,50 m ausgefuhrt werden.

Die Breite -jeder Dachgaube darf max. 1,30 m betragen.
Dacheinschrmitte und Dachfléchenfenster sind unzuléssig.

Dachilbersténde diirfen nicht mehr als 30 cm betragen.

Kniestocke dlrfen das MaB von 30 cm, gemessen von Oberkante
Rohdecke bis zum Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk mit Ober-—
kante Sparren, nicht uberschreiten.



5.1

5.3

7.1

7.2

Caracen wnd Nebengebaude

Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der uberbaubaren
Flachen zulédssig.

Von dieser Vorschrift kann ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn Belange des Stadtebaues, der Iandschaftsgestaltung und
des Ortsbildes nicht entgegenstehen.

Garagen u. Nebengebdude sind entweder im Hauptgebdude zu in-
tegrieren oder als eigener Baukérper in der Gestaltung und
Dachneigung dem Hauptgebdude anzupassen.

Sie sind mit einem AuBenputz zu versehen und mit naturroten
Ziegeln einzudecken.

Staurdume vor Garagen dirfen straBenseitig nicht eingefrie-
det werden und missen mindestens 5,0 m betragen.

Ileitungen und Antennen

Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstitzungen),
die bestimmt sind flir Fernsprechleitungen und fir leitwngen
der Versorgung mit Elektrizitit, sind unzuldssig.

Grinordmmg

anpflanzimgen

In jedem der Grundsticke ist je angefangene 1.000 w° minde—

stens ein Laubbaum aus den Pflanzenlisten 1 und 2 (s.Anhang)
zu pflanzen; der Stammumfang darf nicht weniger als 18-20 cm
betragen.

Form~ und freiwachsende Hecken aus Nadelgehélzen sind nicht
zulassig.

Die Anpflanzung der geforderten zu bepflanzenden Flachen hat
spatestens im Jehr der Bezugsfertigkeit der Gebaude zu er-
folgen.

Oberfléachenbefestiqung
Verkehrsflichen (Hauszugdnge und Garagenzufahrten) sind ver—

sickerungsfahig zu befestigen (z.B. Schotterdecke, weitfugi-
ge Plattenbeldge, Rasengittersteine).

- 11 -
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Einfriedundgen

8.1 Die Vorgirten der Wohngebdude dirfen nicht eingefriedet

werden.

Einfriedungen entlang der Verkehrsfl&chen durfen eine Hohe
von 1,10 m, Einfriedungen zwischen den einzelnen Grundstuk-
ken eine Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten. Sockel sind

nicht zuldssig.

Die Einfriedung entlang der Verkehrsflachen ist als senk-
rechter Holzlattenzawn auszuflhren, zwischen den einzelnen
Grundstiicken ist als Einfriedung auch ein weitmaschiger

Drahtgitterzaun zuldssig.

Massive Tir- und Torpfosten dirfen eine Breite von 0,50 m
nicht tberschreiten. Eine Breite von 1,20 m ist zuléssig,
werm in den Pfeiler eine Einstellmdglichkeit fiur &ffentlich
zugelassene Abfallbehdltnisse integriert ist.

ANHANG

-
P

PFLANZENLISTE

1

1. Baume

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betiila pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Salix alba

Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus carpinifolia
Ulmus laevis

Chstbaume in Wildarten

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Sandbirke
Hainbuche
Rothuche
Gemeine Eszche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Stieleiche
Silberwelde
Vogelbeere
Winterlinde
Feldulme
Flatterulme



2. Straucher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Daphne mezerelm
Buonymis eurcpacus
Hippophae rhamoides
Ligustrum vulgare
Ionicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rhammus frangula
Ribes nigrum
Ribes rubrum

Rosa arvensis
Rosa canina

Rosa gallica

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburmme lantana
Virburmm opulus

3. EKlettergeholze

...12...

Clematis vitalba
Hedera helix

Humilus lupulus
Ionicera caprifolium
Ionicera periclymemm

PLANZENLISTE

2

1. Badume

Aesculus hippocastanum
Aesculus X carnea
Corylus colurna

Crataegus laev., ’Paul’Scarlet’

Crataegus ‘Carrierei’
Crataegus crus-galli
Malus in Sorten
Prunus in Sorten
Abies alba

Juniperus commmis
Iarix decidua

Kornelkirsche
Hartriegel
Haselstrauch
zweigriffliger Welfdorn
eingriffliger Weifdorn
Seidelbast
Pfaffenhiitchen
Sanddorn

Rainweide
Heckenkirsche

Schlehe

Kreuzdorn

Faulbaum

Schwarze Johannisbeere
Rote Johamishbeere
Kriechrose

Gemeine Heckenrose
Essigrose

Palm-Weide

Schwarzer Hollunder
Wolliger Schneeball
Wasserschnesball

Gemeine Waldrebe
Efeu

Wilder Hopfen
¥Fchtes Geifblatt
WaldgeiBblatt

Kastanie
Rotbl. Kastanie
Baumhasel
Rotdormn
apfeldorn
Hahnendorn
Zierapfel
Zierkirschen
WeiRtanne
Wacholder
Larche

- 13 -
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Picea abies
Pinus sylvestris
Pinus nigra
Taxus baccata

Chstbhdume in Kultursorten

2. Stradaucher

Amelanchier lamarckii
Bixus sempervirens
Chaenomeles-Hyhriden
Deutzia in Sorten
Forsythia x intermedia
Kolkwitzia amabilis
ILabwrmum anagyroides
Magnolia soulangiana
Philadelphus-Arten
Prumus laurccerasus
Pyracantha in Sorten
Rosen-Arten
Spiraea-Arten
Syringa-Hybriden
Taxus baccata
Weigela-Hybriden

3. Bodendeckerxr

Bodendeckerrosen in Sorten
Euonymus fortunei in Sorten
Hedera helix

Pachysandra terminalis
Potentilla fruticosa in Sorten
Spiraea jap. ‘Little Princess’
Stephanandra incisa Crispa’
Vinca minor

4. Elettergehoélze

Clematis-Hybriden

Hedera helix

Parthenocissus quinguefolia
Parthenocissus tric. Veit.’
Polygonum aubertii

NeusaR, den 05.12.1991

gedndert:  04.09.1992

Rotfichte
Waldkiefer
Schwarzkiefer
Eibe

Kanad. Felsenbirne

Buchs
Ziergquitte
Deutzie
Forsythie
Kolkwitzie
Goldregen
Tulpen-Magnolie
Falscher Jasmin
Iorbesrkirsche
Feuerdorn
Strauchrosen
Spierstrauch
Flieder

Eibe

Weigelie

Bodendeckerrosen
Kriechspindel
Efeu

Dickanthere
Fingerstrauch
Rosa Zwergspiere
Kranzspiere

Tmmergrun

Rebe

Efeu

Wilder Wein
Wilder Wein
Knéterich



FESTSETZUNGEN

I. Planzeichen

Sg=ah e

1,0

H
2

FH 472m

Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen
(siehe Ziffer 2.3 der textlichen Festsetzungen)

Gewerbegebiet (§ 8 BaulVo)
(siehe Ziffer 2.3 der textlichen Festsetzungen)

Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Satteldach

Flachdach

Dachneigung

Einzel-; Doppelhduser und Hausgruppen zuléssig
Grundflachenzahl - GRZ (hdéchstzuldssig)
Geschofflachenzahl - GFZ (hochstzulassiqg)

Traufhshe max. 8,0 m tber natiirlichem Gelande
gemessen an der Mitte der Traufe
(siehe Ziffer 4 der textlichen Festsetzumngen)

Firsththe max. 10,0 m Uber naturlichem Gelande
gemessen an der Aufenmauer - Gebaudemitte

Firsthéhe max. 472,0 m Uber NN

Baugrenze



o = Offene Bauweise
(siehe Ziffer 3 der textlichen Festsetzungen)

‘J = StraBenverkehrsflachen mit Verkehrsgriinflichen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmmg (Geh- und
[6:R— ] =  Radweqg)

— =  StraBenbegrenzingslinie

= Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

v @ w w

= Offentliche Grinflachen

= Private Grunflachen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Batmen und

90000 Yg = Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a und Abs. 6 BauGB)

o 9 (siehe Ziffer 2 und 8 der textlichen Festsetzungen fiir den

00000 Bereich des Gewerbegebietes).

poeecoee = Ungrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen

E .j und £ur die Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1
eee

Nr. 25 Buchst. b und Abs. 6 BauGB)



40 m

100 m

Il

Baume zu p?lanzgn (fur den Abstand der Bdume untereinander
maBgebend ist nicht der Abstand der einzelnen Planzeichen in
der Bebauungsplanzeichmung, sondern Nr. 8.1 der textlichen
Festsetzungen).

Sichtdreieck ,
(siehe Ziffer 6.3 der textlichen Festsetzungen)

MaBzahl
Abgrenzung des MaBes der Nutzung
Bauverbotsgrenze (40 m vom Fahrbahnrand der RAB)

Baubeschrankungszone gem. § 9 Abs. 2 FStrg (100 m vom
Fahrbahnrand der RAB) :
(siehe Ziffer 1.6 u. 1.7 der textlichen Festsetzungen)

Mit Geh-, Fahrt- und ILeitungsrechten zugunsten der Stadt
NeusaR zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6
BauGB) .

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB).

Steilwall /Iarmschutzwand 2,5 m Hohe

Erdwall (aiu Westende ca. 7 m Hohe, entspricht der vorhandenen
Bdschungshéhe der Kreisstrafe und lauft nach Osten auf eine
Hohe von ca. 2 m aus).



460

Bestehende Flurstucksgrenzen

Vorgeschlagene Flurstucksgrenzen

Bestehende Gebaude

Vorgeschlagene Gebaude

Hohenschichtlinie mit Hohenkote

Boschungen



VERFAHRENSVERMEREKE -

Der Stadtrat NeusaB hat in der Sitzung vom 26.06.1990 beschlossen,
fur das Gebiet "Gewerbe- und Wohnbaugebiet Tafertingen-Nord" einen
Bebauungsplan i.S. des § 30 BauGB aufzustellen.

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Unter-
richtung und Erorterung hat in der Zeit vom 07.03.91 bis 29.03.91
stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauwungsplanes vom 04.12.1991 i.d.F. des Stadt-
ratsbeschlusses vom 05.12.1991 wurde mit den Festsetzungen und der
Begrindung vom 05.12.1991 gendB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
27.01.1992 mit 28.02.1992 offentlich ausgelegt.

GemdP § 3 Abs. 3 Satz 1 BauGB wurde der Bebauungsplan vom 14.05.1992
i.d.F. des Stadtratsbsschlusses vom 14.05.1992 mit den textlichen
Festsetzungen und der Begrundung vom 14.05.1992 in der Zeit vom
16.06.1992 mit 17.07.1992 offentlich ausgelegt.

Die Stadt Neusaf hat mit BeschluB des Stadtrates vom 24.9.1992
den Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB i.d.F. vom 4.9.1992 als
Satzung beschlossen.

Das ILandratsamt Augsburg hat zum Bsbauungsplan mit Schreiben vom

12.10.1992 Nr.501-610-18 gemdB § 11 Abs. 3 BauGB erklart, daB
Rechtsverstope nicht geltend gemacht werden.

Die Durchfthrung des Anzeigeverfahrens wurde am 05.11.1992
gemdB § 12, 2. Halbsatz, BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 69 fur das Gebiet "Gewerbe- und Wohnbau-—
gebiet Tafertingen-Nord" ist damit in Kraft getreten.
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