Stadt Neusaf3

Landkreis Augsburg

Bebauungsplan Nr. 72

"Parkanlage Westheimer Str.”

Die Stadt NeusaB erlaft aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BauBl. I
S. 2253), Art. 89 Abs. 1 Ziff. 10 und Art. 91 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) und Art.23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
in der geltenden Fassung folgenden Bebauungsplan als

SATZUNG

§ 1

Flir das Gebiet "Parkanlage Westheimer StraRe" im Stadtteil Westheim
gilt die vom stadtischen Bauamt NeusaB gefertigte Bebauungsplanzeich-
nung vom 20.10.1992 i.d.F. des Stadtratsbeschlusses vom 29.10.1992mit
den dazugehdrenden textlichen Festsetzungen.

g 2
Der Bebauungsplan wird mit der Bekamntmachung der Durchfihrung des An-—
zeigeverfahres rechtsverbindlich (§ 12 Satz 4 BauGB).

§ 3
Mit Geldbufe bis zu DM 100.000,-- kann belegt werden, wer vorsatzlich

oder fahrlassig einer in diesem Bebauungsplan enthaltenen értlichen
Bauvorschrift fur einen bestimmten Tatbestand zuwiderhandelt.




I. FESTSETZUNGEN PTANZETCHEN
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Baugrenze

Flache fur den CGemeinbedarf
Kindergarten
StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbesti
(Geh— und Radweg) siehe Ziff. 2 und 3 der textl.
Festsetzungen.

St::aﬁe.ﬁbegrmzmmgslinie
Baume zu erhalten

Baume zu pflanzen
MaBzahl

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Ieitungsrechten zugunsten der
Stadt NeusaB, Bayerngas und Stadtwerke Iugsburg
zu belastende Flachen

Offentliche Grunflachen
1. Parkanlage

1.1 Waldartige Pflanzung mit gestuftem Aufbau neu
anzulegen. Arten und Mindestpflanzgrofe siehe
Ziff. 1.2.2.1 der textl. Festsetzungen.

1.2 Raumwirksame geschlossene Baum— und
Strauchpflanzung neu anzulegen. Arten und
MindestpflanzgroRe siehe Ziff. 1.2.2.3
der textl. Festsetzungen.

1.3 Baume und Solitargeholze parkartig neu zu
pflanzen. Iage geringfugig verénderbar.
Arten und Mindestpflanzgréfe siehe Ziff.1.2.2
der textl. Festsetzungen.
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II. HINWEISE
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2. Streucbstwiese

2.1

2.2

3.2

Waldartige Pflanzung mit gestuftem Aufbau neu
anzulegen. Arten und MindestpflanzgroRe siehe
Ziff. 1.2.2.1 der textl. Festsetzungen.

Streucbstwiese mit Obstbaumhochstimmen neu
anzulegen. Arten und MindestpflanzgréRe siehe
Ziff. 1.2.2.2 der textl. Festsetzungen.

Pflanzungen innerhalb der Gemeinbedarfsflache

Raumvirksame geschlossene Baum— und Strauch-
pflanzung neu anzulegen. Arten und Mindest-
pflanzgrofe siehe Ziff. 1.2.2.3 der textl.
Festsetzungen.

Baume und Solitargehdlze parkartig neu zu
pflanzen. lage geringfugig verdnderbar. Arten
und Mindestpflanzgrdfe siehe Ziff. 1.2.2. der
textl. Festsetzumgen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angren-
zender Bebammgspléne bzw. Abrundungssatzung

4

Bestehende Grundsticksgrenzen
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Héhenlinien mit Hohenkoten -

Genehmigter Kindexgérten

Gemarkungsgrenze

FuR- und Radwegeliiberginge an Strafen geplant

Cehweg siehe Ziff. 2 und 3 der textl. Fest-
setzungen

220/380 KV Freileitung mit beidseitigem 35,00 m
Schutzstreifen der Iech-Elektrizitatswerke (mit
o . )

Gasleitung der Stadtwerke Augsburg
Gasleitung der Bayerngas

Kanalleitung des Zweckverbandes Abwasserbeseiti-
gung Mittlere Schmuttertalgruppe ’



II. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ALIGEMEIN

1.1

361

Ver— und Entsorqungsleitungen

Im Schutzstreifen der Ieitungstrassen der Stadt Neusas,
Bayerngas und Stadtwerke Augsburg sind alle MaBnahmen zu
unterlassen, die den Bestand und den Betrieb der Ieitungen
gefahrden konnten.

Insbesondere darf der Schutzstreifen nicht uberbaut und auf
ihm nichts gelagert werden.

Bei Anpflanzungen ist eine Reduzierung des Schutzstreifens
auf 4 m (je 2 m beiderseits der Achse moglich).

Verkehrsfldchen

Die Geh- und Radwege sind in ihrer Iage veranderbar, wenn
die Detailplanung dies erforderlich macht.

Oberflachenbefestiqung

Die Oberflichenversiegelung ist auf das unbedingt erforder-
liche MaB zu beschrinken, versickerungsfreundliche Befesti-
gungsarten wie weitfugige Pflasterbelage, Schotterrasen,
Rasengittersteine oder wassergebundene Beldge sind fur Wege-
und Stellplatzflichen bevorzugt zu verwenden, soweit dafur
keine wasserrechtlichen Bedenken geltend gemacht werden

Bodenfunde

Im gesamten Planungsgebiet ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Becbachtungen und Funde mussen unverzuglich der zusténdigen
Fachbehorde mitgeteilt werden.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNG

1.1

2
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1.2.2

Mafnahmen vor Baubeqginn

Der Boden genieBt als nicht vermehrbares Naturgut den
Schutz des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 2 Abs. 3 und 4).
Dartber hinaus bestehen mit der DIN 18330 Vorschriften
flir den Umgang mit Oberboden. Der Oberboden ist im Be-
reich des Bebauungsplanes vor Beginn der Bauarbeiten ab-
zutragen und getrennt von anderen Bodenarten bis zur
Wiederverwendung als Andeckmaterial in max. 1,5 m hohen
Mieten zu lagern.

Bindungen fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Bau-—
men und Strauchern

Erhaltung von Baumen und Strauchern

Standortgerechte Baume und Straucher sind zu erhalten.

Bei der Durchfiihrung von Baumafnahmen ist die Vegetation
nach DIN 18920 wie folgt zu schutzen:

- Stammschutz durch mind. 2,0 m hohe Bohlenummantelung

— Schutz vor Einschuttung der Stamme

- Schutz von Uberfillung der Wurzelbereiche von Baumen,
wenn keine artspezifische Vertraglichkeit besteht.

- Schutz vor Bodenabtrag im Wurzelbereich

- Schutz der Wurzelbereiche bei Ieitumgsverlegungen

- Schutz der Wurzelbereiche vor Verdichtung und Verun-—
reinigung durch Baumaschinen, Baustelleneinrichtungen
und Baustofflagerungen

Pflanzimd von Biumen und Strauchern

Zu verwenden sind vorwiegend Pflanzenarten die der po-
tentiellen natiirlichen Vegetation des Planungsgebietes
entsprechen, d.h. der Waldmeister - Tannen - Buchenwald

(Asperulo-Fagetim) .
Baume I. Wuchsklasse

Arten wie: Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Quercus robur (Stieleiche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Baume II. Wuchsklasse

Arten wie: Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Salix caprea (Salweide)

Sorbus aucuparia (Eberesche)



1.2.2.1

Straucher

Arten wie: Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ionicera xylosteum
Rhammus cathartica

(Roter Hartriegel)
(HaselnuB)

(Eingriffl. WeiRdorn)
(Pfaffenhitchen)
(Gewoh. Heckenkirsche)
(Echter Kreuzdorn)

Im Kindergarten-Spielbereich sind ungiftige Pflanzarten

Zu vVerwenden.

Baume I. Wuchsklasse

Arten wie: wie vor

Baume ITI. Wuchsklasse

Arten wie: Acer Campestre
Carpinus betulus
Salix caprea

Straucher

Arten wie: Amelanchier lamarchii

Buddleia davidii
Cornus mas

Forsythia intermedia

Syringa vulgaris
Prunus serrulata

(Feldahorn)
(Hainbuche)
(Salweide)

(Kupfer-Felsenbirne)

(Schmetterlingsstr.)
(Kornelkirsche)
(Forsythie)
(Gemeiner Flieder)
(Japan. Zierkirsche)

Waldartige Pflanzung mit Baumen I. und IT. WuchsKlasse
sowle Geholzoruppen in geschlossener Anordnundg und ge-—
stuftem Aufbau als mehrreihiger Strauchmantel

Pro 10 n® Gehdlzflache mind. 1 Hochstamm und 3 Heister.
Bodenstandraum fur Hochstamme mind. 2 /0% 2,0 m Pflanz-
dichte fir Gruppenpflanzungen 1 Stck./m” truppweise mit

5 — 8 Stck. einer Art.

Mindestpflanzgrofe: — Hochstamme 3 x v., StU 12 -~ 14
— Heister Z sty L B0 206
— Straucher 2 x v., 100 — 150 h
Arten wie 1.2.2



l2.2.2

1.2.2.3

Um eine frihzeitige Einbindung des Planungsgebietes in
seine Umgebung zu erreichen und eine wirksame Abpflan—
zung zu den angrenzenden Gewerbefldchen zu schaffen, ist
diese Pflanzung vorrangig anzulegen.

Streuobstwiese

Apfel: WeiBer Klarapfel
Grahams Jubilaumsapfel
Wettringer Traubenapfel
Schwarzwalder Renette
Schoéner aus Wiltshire
Boskoop
Schweizer Glockenapfel
Brettacher

Birnen: Clapps Liebling
Doppelte Phillipsbirne
Rongressbirne
Schweizer Wasserbirne
Oberdsterreich. Weinbirne

Pflanzabstand 10 = 12 m in aufgelockertem Raster
MindestpflanzgroBe: Hochstamme 3 x v., StU 12 - 14

Artenreiche, raumwirksame Pflanzung mit Biumen I. und
II. Wuchsklasse und Strauchern. Geschlossene Flachen-—
pflanzung mit lockerer Randausbildung auf der Nordseite
entlang der Westheimer StraBe.

Bei Einfriedungen muf der Zaunverlauf innerhalb der
Pflanzung liegen. Sichtbare Einfriedungen sind mit
Schling- und Kletterpflanzen wie Kletterrosen in Sorten,
Parthenocissus quinguefolia (Wilder Wein), Rubus henryi
(Zierbrombeere), Polygonum aubertii (Knoterich) zu be-
ranken.

Bodenstandraum, Pflanzdichte und Mindestpflanzgrofe wie
Ji2. 2010

Arten wie 1.2.2



1.2.2.4 FEinzelbdume I. und IT. Wuchsklasse sowie Solitdrgeholze

in lockerer Anordnung parkartig. Kleine Pflanzgruppen

mit hoéheren Gehdlzen (Hochstamme, Heister) uberstellt
sowie Einzelbaume und kleine Baumgruppen.

Bodenstandraum und Pflanzdichte wie 1.2.2.1
Mindestpflanzgrofe: — Hochstamme 3 x v., 150 - 200 h
- Solitargeh. 3 x v., 150 — 200 h

Arten wie 1.2.2

Extensive Gras— und Krautfluren sind innerhalb der Ge-
meinbedarfsflachen und im offentlichen Bereich anzule-
gen.

Saatgutgemisch mit hohem Anteil an ausdauemgm heimi-
schen Wildkrautern. Aussaatmenge max. 10 g/m™.

Arten wie: Achillea millefolium (Schafgarbe)
Anthriscis silvestris (Wiesenkerbel )

Centaurea jacea (Wiesenflockenblume)
Cynosurus cristatus (Kamngras)

Festuca rubra (Horstrotschwingel)
Festuca ovina (Schafschwingel)
Knautia arvensis (Ackerwitwenblume )
Salvia pratensis (Wiesensalbeil)

Die Flachen durfen max. 3 - 5 mal pro Jahr geméht werden
und sind von Dinger- und Spritzmitteleinsatz weitgehend
freizuhalten. Das Mahgut ist zu entfernen.



Verf ahre_nsvermerke

Der Stadtrat NeusaB hat in der Sitzung vom 25.06.1991 be-
schlossen, fur das Gebiet "Parkanlage Westheimer Strafe"

‘einen Bebauungsplan i.S. des § 30 BauGB aufzustellen.

Die Blurgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Unterrichtung und Erdorterung hat in der Zeit vom 23.10.1991
bis einschlieflich 08.11.1991 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 23.10.1991 i.d.F. des
Stadtratsbeschlusses vom 02.07.1992 wurde mit den Festset-
zungen und der Begrundung vom 02.07.1992 gemdB § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 17.08.1992 mit 18.09.1992 &ffentlich

ausgelegt.

Die Stadt NeusaB hat mit BeschluB des Stadtrates vom
20,10.1992 den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB i.d.F.
vom 20.10.1992 als Satzung beschlossen.

Das Iandratsamt Augsburg hat zum Bebauungsplan mit Schreiben
vom 15.12.1992 Nr.501-610- 18 gemas § 11 Abs. 3 BauGB er-
k1lart, daR RechtsverstoBe nicht geltend gemacht werden.

Die Durchfthrung des Anzeigeverfahrens wurde am 14.01.1993
gemdB § 12, 2. Halbsatz, BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 72 fur das Gebiet "Parkanlage West-
heimer StraRe" ist damit in Kraft getreten.
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