Stadt Neusdp Landkreis Augsburg

BEBAUUNGSPLAN NR. 75 "HAUSER-GELANDE"

Die Stadt Neusdp erldpt aufgrund der 88 2 Abs. 1, 9 und 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 8.12.1986 (BGB1. I S. 2253),
gedndert durch Gesetz vom 25.7.1988 (BGB!. I S. 1093), Art. 98 Abs. 3
der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bek. vom 18.4.1994 (GVBI.

S. 251) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
i.d.F. der Bek. vom 06.01.1993 (GVB1. S. 65, BayRS 2020-1-1-1) folgen-
den Bebauuungsplan als

SATZUNG

§ 1

Fiir das Gebiet "Hauser-Geldnde" im Stadtteil Ottmarshausen gilt die
vom stddtischen Bauamt Neusdp gefertigte Bebauungsplanzeichnung vom
28.04.1994 1.d.F. des Stadtratsbeschlusses vom 23.05.1995 mit den da-
zugehorenden textlichen Festsetzungen.

b &

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung der Durchfihrung des An-
zeigeverfahrens rechtsverbindlich (§ 12 Satz 4 BauGB).

53

Mit Geldbufe bis zu DM 100.000,-- kann belegt werden, wer vorsdtzlich
oder fahrldssig einer in diesem Bebauungsplan enthaltenen &rtlichen
Bauvorschrift fir einen bestimmten Tatbestand zuwiderhandelt (Art. 89
Abs. 1 Ziff. 10 BayBO0),

Neusdp

Nezar
yrgermeister
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Stadt Neusap Landkreis Augsburg

BERAUUNGSPLAN NR. 75 fiir das Gebiet "HAUSER-GELANDE"

Textliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

i.6

1.7

Art der baulichen Nutzung

Die im Plan mit GE 1 his GE 3 bezeichneten Bereiche sind als .
Gewerbegebiet gemdp § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVv0) in der
Fassung vom 23.1.1990 festgesetzt.

Generell sind nur Betriebe zuldssig, die mit einem geringen Ver-
kehrsaufkommen verbunden sind.

Speditionen, Busbetriebe, schrottlagernde cder schrottverarbei-
tende sowie sonstige Abfallbeseitigungsbetriebe, Campingwagen-
Abstelipldtze, Tankstellen und HWaschanlagen, Vergnigungsstdtten,
Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme von solchen-Handwerksbetrie-
ben, die Ihre eigenen Produkte bzw. ein im Zusammenahng mit ih-
ren Produkten stehendes Harensortiment auf einer untergeordneten
Betriebsfliche verdufern, sind unzuidssig.

Im gesamten Planbereich sind nur solche Betriebe zuldssig, bei
denen erhebliche Beldstigungen der Umgebung durch Abgase, Rauch,
RuB, Geriiche und Staub nicht auftreten. Die Begrenzung derarti-
ger Emissionen ist auf ein, dem Stand der Technik entsprechen-
des, MindestmaB zu bewerksteiligen. Die einschldgigen Bestimmun-
gen der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA-Luft)
sind zu beachten.

Ausgeschlossen sind Betriebe die wassergefdhrdende Stoffe verar-
beiten.

Sonstige Wohnnutzungen wie etwa Wohnheime, Unterkiinfte zur dau-
ernden oder voriibergehenden Unterbringung sowie alle Arten von
Beherbergungshetrieben (Hotels, Boardinghduser) sind generell
ausgeschlossen.

Fine evt]. AuBenbeleuchtung ist so anzuordnen, dap eine Abstrah-
lung zum Schmuttertal ausgeschlossen ist.

In den Gewerbegebietsflachen GE 1 bis GE 3 sind nur solche Be-
triebe zuldssig, deren immissionswirksames, fldchenhaftes Emis-
sionsverhalten, die in der nachfolgenden Auflistung angegebenen,
immissionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegel

nicht iberschreiten:



1.8

1.9

1.10

2.1

2.2

-7 -

Immissionswirksamer, flachenbezogener Schalleistungspegel (kurz
) der Teilflidchen (ohne Pflanzflichen)

GE 1 = tagsiber 64 dB(A) / nachts 49 dB(A)
GE 2 = ‘tagsiber 65 dB(A) / nachts 50 dB{A)
GE 3 = tagsiiber 64 dB(A) / nachts 49 dB{A)

Den Genehmigungsantrdgen der anzusiedelnden Betriebe bzw. Ande-
rungsgenehmigungsantrdge von bestehenden Betrieben muf auf An-
forderung des Landratsamtes Augsburg (Untere Immissionsschutzbe-
horde) ein Schallschutzgutachten vorgelegt werden. In dem
schalltechnischen Gutachten ist nachzuweisen, dap die festge-
setzten immissionswirksamen, fldchenbezogenen Schall-Leistungs-
pegel nicht lberschritten werden.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsleiter und Betriebsinhaber diirfen im Gewerbegebiet in
begriindeten Ausnahmef&llen nur errichtet werden, wenn die loh-
nung fldchenméBig deutlich dem jeweiligen gewerbiichen Betrieb
untergeordnet ist. Mit dem Bauantrag muf nachgewiesen werden,
dap die Schutzwirdigkeit der Wohnungen zu keinen zusdtzlichen
Einschrankungen der zuldssigen Immissionen von benachbarten oder
zukiinftig moglichen hinzukommenden Gewerbebetrieben fihrt.

Die Einhaltung der Immissionsschutzwerte "Innen” nach der VDI-
Richtlinie 2058 Blatt 1 innerhalb von schutzwiirdigen Rdumen mup
gegeben sein und bei Anforderung durch ein Gutachten nachgewie-
sen werden.

Bei Biiros darf der Beurteilungspegel innerhalb des Raumes
40 dB(A) nicht iiberschreiten.

Die Entlastungsaniage des Triebwerks ist funktionsféhig zu er-
halten und inshescndere bei Hochwasser ist eine fachgerechte
Bedienung und Uberwachung sicherzustellen.

Bauweise
Im Planbereich gilt die offene Bauweise (§ 22 Baulv0).

In Abweichung von § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNV0D sind Gebdude mit ei-
ner Lange bis 60 m zuldssig. Bei Gebduden Uber 50 m Gesamtlange
muB im GrundripB ein Versatz der Aufenwdnde um mindestens 1,00 m
vorgenommen werden.



2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Ausnahmen von den Festsetzungen in Ziffer 2.2 kdnnen zugelassen
werden, wenn die mit diesen Festsetzungen beabsichtigte Gliede-
rung der Gebdude auf andere bauliche leise, die dem beabsichtig-
ten Orts-, StraBen- und Landschaftsbild dienen, erreicht werden
kann bzw. die Baugrenzen und die Abstandsfldchenvorschriften
nicht iiberschritten werden.

Samtliche Gebdude im Planungsbereich sind ohne Keller auszufiih-
ren (Uberschwemmungsgebiet).

Der im siidostlichen Bereich mégliche Gewerbeneubau mup auf Pféh-
len errichtet werden, um einen ungehinderten Hochwasserabfluf zu
gewdhrleisten.

Dabei muf sichergestellt sein, daB die Unterkante des geplanten
Gebdudes ausreichend hoch iiber einem Hochwasser der Gropenord-
nung HQ 100 angeordnet und der damit zu erhaltende Retentions-
raum nicht eingeschrankt wird.

Ein Bauantrag ist dem Wasserwirtschaftsamt vorzulegen.

Gestaltung der Gebdude

Im gesamten Planbereich sind nur Satteldédcher zuldssig.

In Ausnahmefdllien konnen auch Flachddcher zugelassen werden,
wenn dadurch das Orts-, Strapen- und Landschaftsbild nicht
gestort wird.

Flachddcher sind zu begriinen.

Alle Gebdude sind mit einem Aufenputz zu versehen.

Ver?leidungen aus Holz sind zuldssig (Brandschutz ist zu beach-
ten).

Die Verwendung von gldnzenden, grellwirkenden und kontrastieren-
den Farben und Materialien ist unzuldssig.

Bei der Gestaltung der AuBenfassaden diirfen nur gedeckte Farb-
tone verwendet werden.



3.14

Bei den bestehenden Gebduden sind die angegebenen Traufhthen je-
weils Isthshen und kdénnen bei Neubauten um max. 0,50 m verdndert
werden, wobei die Traufhohe auch bei Verwendung von Flachdachern
nicht mehr als 0,50 m Gberschritten werden darf (siehe Plan fiir
Trauf- und Firsthéhen)}.

Bei Gebduden bwz. Gebdudeteilen mit Flachdach oder Sheddach sind
bei Um- oder Neubau die First- bzw. Traufhohen der angebauten
bestehenden Gebdude mit Satteldach mapgebend (siehe Plan Trauf-
und Firsthohen).

Die Firsthohen diirfen generell nicht idberschritten werden
{siehe Plan Trauf- u. Firsthohen).

Bei dem moglichen Gewerbeneubau siidéstlich des Areals sind die
im Trauf- und Firsthchenplan fixierten HShen héchstzuldssig.

Als Dacheindeckung sind Ziegel in Rottonen oder gestalterisch
vergleichbare Materialien wie z.B. rot durchgefdrbte Betonstei-
ne, zuldssig. Verblechungen sind ebenso zuldssig.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Verglaste Dachfldchen sind zuldssig, soweit sie 20 % einer Dach-
fldache nicht {iberschreiten.

Es sind nur Dachgauben, abgeschleppt oder mit Satteldach, in
gleicher Art und Farbe wie das Hauptdach zul#éssig. Dachgauben
diirfen nicht héher als 2,50 m, abgeschleppte Dachgauben nicht
héher als 1,50 m, ausgefiihrt werden.

Die Breite der Dachgauben darf héchstens 30 % der Dachfldche be-
tragen.

Zwerchgiebel mit Satteldach, die sich aus der Gebdudeaupenwand
entwickeln, sind mit einer maximalen Breite von 5 m zuldssig.
Der First mup mindestens 1,00 m unter dem Hauptfirst liegen.

Dachiiberstdnde sind bis max. 30 cm zuldssig.

Fenster und Tiiren diirfen max. 50 % einer Gebdudefront betragen.
Fensterflichen sind zu unterteilen. Glasbausteine sind unzulds~
sig. Anbauten wie Wintergdrten, Balkone und Freisitziberdachun-
gen sind unzuldssig.



lierbeanlagen

Die Yerbe- und Schriftzone von Werbeanlagen ist unterhalb der
Traufe anzuordnen. Art, Form, Grope, Lage, Material und Ausdeh-
nung der Anlage missen sich der MaBstdblichkeit der Architektur
unterordnen.

In das Schmuttertal ausgerichtete Werbeanlagen sind unzuldssig.

Verkehrsfldachen, Ver- und Entsorgung

Die mit Geh- und Fahrirechten zugunsten der Stadt Neusdap zu be-
Tastenden Flachen dirfen nur von stédtischen Fahrzeugen zu Un-
terhaltungsmaPBnahmen und Pflege der Schmutterinsel in Anspruch
genommen werden.

Ver- und Entsorgungsieitungen

Die Ver- und Entsorgungsieitungen sind innerhalb des Strafenrau-
mes anzuordnen; Grinfldchen sind von Leitungen freizuhalten.

Oberflédchenbefestigung

Verkehrsflédchen auf den Gewerbegrundstiicken sind wasserdurchlds-
sig zu befestigen (z.B. Schotterdecke oder Pflasterdecke), wenn
nicht betriebliche Belange in erheblichem Mafe entgegenstehen.
Stel1flichen fiir PKW sind mit versickerungsfdhigen Beléagen (z.B.
Schotterrasen, Rasenpflaster o0.4.) zu befestigen.

Unverschmutzte Dachflichenwdsser sind direkt dem Vorfluter zuzu-
leiten bzw. flachenhaft zu versickern.

Flachen, auf die grundwasser- oder bodenverschmutzende Stoffe
austreten kinnen, sind entsprechend den einschldgigen Vorschrif-
ten zu befestigen. Sie sind im Bauantrag besonders zu kennzeich-
nen. Diese Pflicht zur Kennzeichnung ersetzt nicht etwaige ande-
re erforderiiche Gestattungen.



b.1

7.1

7.2

8.1

Erdbewegungen

Abgrabungen, Aufschiittungen und Stitzmauern

Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzmauern sind nicht zuldssig.

Grinflichen

Private GriinfTiichen

Die hestehenden Baumreihen nérdlich und &dstlich des Gewerbebe-
reiches sind mit einer 3-reihigen dichten Hecke (gemap Pflanzli-
ste}, bestehend aus 3 Pflanzen pro/1fm zu bepflanzen. Der Baum-
und Heisteranteil hat 10 v.H. zu betragen.

Bepflanzung und Pflege

Im Geltungshereich des Bebauungsplanes dirfen nur Gehdlze ver-
wendet werden, die in der Pflanzenliste (s. Anhang) aufgefihrt
sind.

Anpflanzungen sind zu unterhalten.

Ausgefallene Geh&lze sind in der ndchstfolgenden Pflanzperiode
(Frihjahr bzw. Herbst) in der selben Art und mit mindestens der
festgesetzten Pflanzgréfe nachzupflanzen. Die Mindestpflanzgré-
Ben betragen fiir

l.aubbdume Stammumfang 16 - 18 cm
Heister 250 - 300 cm hoch
Stréaucher 2 x verpfl., 60 - 100 cm hoch

Fiir die privaten Griinfldchen ist vom Grundstiickseigentimer eine
Sicherheitsleistung in Hohe der Kosten fiir die erstmalige An-
pflanzung bis einschl. der Fertigstellungpflege zu hinterlegen.

Die Anpflanzung der geforderten zu bepflanzenden Fidchen hat
spatestens im Jahr der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungspianes
bzw. mit der Genehmigung einer Nutzungsdnderung zu erfolgen.

Einfriedungen

Einfriedungen innerhalb des Gewerbeareals sind als Stahligitter-
zaun oder Maschendrahtzaun zu erstellen.

Die Hohe der Einfriedung darf max. 1,50 m betragen.



8.2

8.3.

9.1

-7 -

Zum Aupenbereich hin ist nur ein Holziattenzaun zuldssig und
tiir- und torlos einzufrieden. Er darf 1,80 m nicht Gberschrei-
ten. Mauern aller Art sind unzuldssig, ebenso Sockelmauern.

Die zeichnerisch festgesetzten Grinflachen sind im nérdlichen,
gstlichen und sidlichen Bereich der Gewerbefldchen mit einem
weitmaschigen Drahtgitterzaun einzufrieden.

Fiir diese Einfriedung ist vom Grundstiickseigentimer eine Sicher-
heitsleistung in Hohe der Kosten fiir die erstmalige Herstellung
zu hinterlegen. '

Freiflidchengestaltungspline

Den Bauantrédgen sind Freifldchengestaltungspldne im Mapstab 1 :
100 beizufiigen.

Aus ihnen missen mindestens zu entnehmen sein, die geplante Ho-
hensituierung bezogen auf Meereshdhe sowie Anzahl, Art und Grope
der zu pflanzenden Gehélze; die Lage, Anzahl und die Art der
Oberfldchenbefestigung der Kraftfahrzeug-Stelipléatze muf ange-
geben werden.

Die Freifléchengestaltungspléne miissen die gesamte Grundstiicks-
flache einschliefiich der festgesetzten privaten Griinfldchen be-
inhalten.



ANBEANG :

PFLANZENLISTE

1. Baume

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula Pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Salix alba

Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus carpinifolia
Ulmus laevis

Obstbdume in Wildarten

2. Strducher

Cornus Mas

Cornus sanguinea
Corylus Avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Daphne mezereum
Euonymus europaeus
Hippophae rhamnoides
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Phamnus cathartica
Rhamnus frangula
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa gallica

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
virburnum opulus

Feidahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Sandbirke
Hainbuche
Rothuche
Gemeine Esche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Stieleiche
Silberweide
Vogelbeere
Winterlinde
Feldulme
Flatterulme

Kornelkirsche
Hartriegel
Haselstrauch
zweigriffliger lleipdorn
eingriffliger Weipdorn
Seidelbast
Pfaffenhlitchen
Sanddorn

Rainweide
Heckenkirsche

Schlehe

Kreuzdorn

Faulbaum

Schwarze Johannisheere
Rote Johannisbeere
Kriechrose

Gemeine Heckenrose
Essigrose

Palm-Weide

Schwarzer Hollunder
Wolliger Schneeball
Wasserschneeball



3. Kiettergeholze

Clematis vitalba Gemeinde Waldrebe
Hedera Helix Efeu

Humulus Tupulus Wilder Hopfen
Lonicera caprifolium Echtes Geiphlatt
Linicera periciymenum Waldgeipblatt

08. Juli 1993
28. April 1994
09. Midrz 1995
23. Mai 1995
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I. Planzeichen

GE 1- GE 3 =  Gewerbegebiet 1 - GE 3 (siehe
Ziff.1 der textlichen Festsetzungen)

GR 265 m? =  Grundflédche (h6chstzuldssig)

TH = Traufhohe 462,0 m tber NN

462 m U.NN (siehe Plan Trauf- und Firsthohen u. Ziffer 3.6 u.
3.7 der textlichen Festsetzungen)

FH max. =  Firsthohe max. 468,0 m lber NN

468 m .NN (siehe Plan Trauf- und Firsthéhen u. Ziffer 3.7

- der textlichen Festsetzungen)

SD 43 - 48 © =  Satteldach 43 - 48 °

—— I = Baugrenze

F = Strapenverkehrsfldche (6ffentlich)

E = Private Verkehrsfliche (mit Freihaltezone)

TE SR = Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung
(Gehweg)

e =  StraPenbegrenzungslinie

s = =  Mapzahl

=  Private Grinfldchen (siehe Ziffer 7 der textlichen
Festsetzungen)

= (Offentliche Griinfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB u. Ziffer 7 der text-

lichen Festsetzungen)

oo oo =  Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb des Bau-
gebietes.



|

Ungrenzung von Erhaltungsbereichen (§ 172 Abs. 1
BauGB)

Mapnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von N?tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Abs 6
BauGB

Ungrenzung von Fldachen mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strdu-
chern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b und Abs. 6 BauGB
und Ziffer 7 der textlichen Festsetzungen)

Bdume und Strducher zu erhalten

Wasserfldche (Schmutter)
Abzubrechende Gebdude und bauliche Anlagen

Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Stadt Neusdp
zu belastende Flédchen

Mit Notwegerecht zugunsten der Stadt Neusdp zu be-
lastende Fléchen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes (8§ 9 Abs. 7 BauGB). -

Bestehende Flurstiicksgrenzen
Bestehende Gebdude
Hohenschichtlinie mit HOohenkote
Bdschungen

Hochwassergrenze am 1.8.1977

Nachrichtliche Ubernahmen:

kV-Freileitung mit beiseitigem Schutzstreifen
der Lech-Elektrizitatswerke



Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat Neusdp hat in der Sitzung vom 17.12.1992
pbeschiossen, fir das Gebiet "Hauser-Gelande" einen Be-
bauungsplan i.S. des § 30 BauGB aufzustellen.

2. Die Birgerbeteiligung gemdp § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Unterrichtung und Erdrterung hat in der
Zeit vom 20.12.1993 bis einschlieplich 21.01.1994
stattgefunden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 28.04.1994 i.d.F.
des Stadtratsbeschlusses vom 28.04.1994 wurde mit den
Festsetzungen und der Begriindung vom 27.04.1994 gemdp
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.06.1994 mit
16.07.1994 offentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Neusd@p hat mit Beschlup des Stadtrates vom
23.05.1995 den Bebauungsplan mit Begriindung gemdp § 10
BauGB i.d.F. vom 23.05.1995 als Satzung beschlossen.

5. Das Landratsamt Augsburg hat zum Bebauungsplan mit
Schreiben vom 23. 06.1995 Nr.501-610-18 gemdp § 11
Abs. 3 BauGB erklart, dap Rechtsverstdpe nicht geltend
gemacht werden.

6. Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens wurde am
06.07 1995 gemdp § 12, 2. Halbsatz, BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan Nr. 75 fiir das Ge-
biet "Hauser-Geldnde" ist damit in Kraft getreten.
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