STADT NEUSASS : LANDKREIS AUGSBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 84
- "SUDLICH DER FRUHLINGSTRASSE"

Die Stadt Neusap erldpt aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 27.08.1997 (BGB1. I S. 2141)
Art. 91 Abs. 3 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bek. vom
04.08.1997 (GVB1. S. 433) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (G0) i.d.F. der Bek. vom 26.07.1997 (GVBl. S. 65,
BayRS 2020-1-1-I) folgenden Bebauungsplan als

SATZUNG
§ 1
Fiir das Gebiet "Stdlich der Frithlingstrape" im Stadtteil Westheim gilt
die vom stdadtischen Bauamt Neus&p gefertigte Bebauungsplanzeichnung vom

05.10.1999 1.d.F. des Beschlusses des Stadtrates vom 28.10.1999 mit
den dazugehdrenden textlichen Festsetzungen.

82

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Neus&p rechtsverbindlich (§ 10 Abs. 3 BauGB).

§3
L ]

Mit Geldbupen bis zu 1;000.000,—- kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrldssig einer in dieser Bebauungsplandnderung enthaltenen ort-

lichen Bauvorschrift fiir einen bestimmten Tatbestand zuwiderhandelt
(Art. B9 Abs. 1 Zifit. 17 BayBO).

Neusap, 08.12.1999 a

1. Blirgermeister



Festsetzungen

I. Planzeichen

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO nach MaBgabe
g Ziffer 1.1 der textl. Festsetzungen)
I+D = zwei Vollgeschosse wobei das zweite
Vollgeschop im Dachraum Tiegen muf
SD =  Satteldach
o—— 3 .= Firvstrichtung
43 - 48° =  Dachneigung

A = nur Doppelhduser zuldssig
A = qnur Einzelhduser zuldssig
0 = (Offene Bauweise

% = Garagen/Flachdach

max.2W = .maximal 2 Wohnungseinheiten
je Wohngebdude zuldssig

o%%% = Verkehrsfldche mit Aufenthaltsfunktion
0%e%°% offentlich
.@. 465 = Hohenkote NN (FuBbodenoberkante EG)
— = Baugrenze
———— = Strapenbegrenzungslinie

GR 110nf = max. Grundfldche



P>

Garagenzufahrten

-<—--’?'0%

Mapzahl

=  Umgrenzung fiir Fldachen fir Garagen

=  Bé&ume zu pflanzen (sh. Ziff. 6.3
der text]l. Festsetzungen)

Grenze des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

offentl.privat

= Eingriinung (sh. Ziff. 6 der
textl. Festsetzungen)

St =  Abgrenzung des MaPes der baulichen Nutzung
Hinweise,
®) @)
= Grenze des Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplédne
—{}—~—gﬁ7? = bestehende Flurstiicksgrenzen
mit Flursticksnummer

1L67
=  Hohenlinien mit Hdéhenkote
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II. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
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Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzu-
ldssig. :

2. Hohenlage der Gebiude

2.1

Die Oberkante des fertigen Fufbodens des Ergeschosses
darf die in den zeichnerischen Festsetzungen angegebe-
nen Hohen nicht iiberschreiten.

3. Gestaltung und Bauausfithrung der Gebdude und Dacher
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3.5

3.6

Alle Gebdude sind mit einem AuPenputz zu versehen;
auperdem sind Naturholzverkleidungen in untergeordnetem
Map zuldssig.

Kniestocke diirfen das Map von 0,60 m, gemessen von der
Oberkante Decke bis zum Schnittpunkt AuPenkante Mauer-
werk mit Oberkante Sparren nicht iiberschreiten.

Dachaufbauten diirfen hochstens 25% der Linge éiner
Dachfldache betragen.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Die Satteldacher sind in naturroten Materialien einzu-
decken.

Die Gebdude sind entsprechend der ergdnzenden Bestim-
mungen zur DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau/Richtli-
nien fiir bauliche Mapnahmen zum Schutz gegen Aupenlé&rm)
auszufiihren. :

4. Leitungen

4.1

Oberirdische bauliche Anlagen (Masten u. Unterstiitzun-
gen), die bestimmt sind fiir Fernsprechleitungen und fir
Leitungen der Versorgung mit Elektrizitdt, sind unzu-
ldssig.



5. Einfriedungen

5.1 Einfriedungen entlang der Verkehrsfldchen diirfen eine
Hohe von 1,10 m, Einfriedungen zwischen den privaten
Gdrten eine Hohe von 0,80 m nicht iberschreiten.

5.2 Die Einfriedung entlang der Verkehrsfldchen ist als
senkrechter Holzlattenzaun auszufiihren. Zwischen den
privaten Gdrten ist nur ein griiner weitmaschiger Draht-
gitterzaun zuldssig.

5.3 Sockelmauern sind unzuldssig.

5.4 Die Vorgdrten der Doppelhduser diirfen nicht eingefrie-
det werden.

6. Griingestaltung

6.1 Auf der Siidseite des Bauquartiers ist auf privater
Fldche ein Pflanzstreifen von mindestens 5 m Breite
anzulegen, der dicht mit standortheimischen Stréauchern
und Gehdlzen (2 Bdume je Baugrundstiick) anzulegen.

6.2 An der Ostseite der Biburger Strape ist aus Schall-
schutzgriinden ein ¥all bzw. ein Wall mit integrierter
Schallschutzmauer anzulegen, der eine Scheitelhthe von
mindestens 2,50 m, gemessen von der jeweiligen Strapen-
hohe (Biburger StraBe), aufweisen mup. Der Wall ist
ebenso mit heimischen Strduchern und Gehdlzen zu be-
pflanzen, '

6.3 Entlang der Biburger Strape sind im 6ffentlichen Griin-
bereich 6 standortheimische Laubb&ume zu pflanzen.

6.4 Die unter 6.1 und 6.2 genannten Pflanzungen und Erdar-
beiten werden von der Stadt realisiert und den jeweili-
gen Grundstiickseigentiimern verrechnet. Die Pflanzungen
sind von diesen dauerhaft zu unterhalten und zu pfle-
gen.

6.5 Je Baugrundstiick ist ein Hausbaum, heimischer Gropbaum
oder zwei Obstb&ume zu pflanzen.

/. Garagen, Stellpldtze und sonstige Nebengebiude

7.1 Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Neusdp.

7.2 Die Errichtung von Garagen auperhalb der festgesetzten
Fldachen ist unzuldssig.
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Aneinandergrenzende Garagen sind gestalterisch, inshe-
sondere hinsichtlich der Traufhohe, Dachneigung und
Garagenbodenhthe einheitlich zu gestalten.

Sonstige Nebengebdude (z.B. Gewdchshduschen) kénnen bis
zu einer max. Grundfldche von 6 gm auperhalb der fest-
gesetzten Fldchen angelegt werden, wenn dadurch das
Ortsbild nicht beeintrdchtigt wird und verkehrliche
Belange - insbesondere Griinde der Verkehrssicherheit -
nicht entgegenstehen.

Stellpldtze, Zufahrten und Hégef]échen sind mit versik-
kerungsfdahigem Material zu befestigen. :



Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Neusdp hat in der Sitzung vom 27.10.1998 beschlossen, fiir das
Gebiet "Sudlich der Friihlingstrape" einen Bebauungsplan i.S. des § 30
BauGB aufzustellen

Der AufstellungsbeschluP wurde am 06.11.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Bilirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat auf andere Hejse-
i. S. der § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB stattgefunden. - '

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 27.10.1998 i.d.F. des Stadtratsbeschlus-
ses vom 27.10.1998 wurde mit den Festsetzungen und der Begriindung vom
27.10.1998 gemdp § 3 Abs. 2 BauGB-in der Zeit vom 17.11.1998 mit 18.12.1998
offentlich ausgelegt.

Die Stadt MNeusaP hat mit Beschlup des Stadtrates vom 28.10.1999 den Bebau-
ungsplan mit Begriindung gemdp § 10 BauGB Abs. 1 i.d.F. vom 05.10.1999 als
Satzung beschlossen.

Das Landratsamt Augsburg hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom 01.12.1999
Nr. 501-610-17 gemdp § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textteil mit Begriindung
i.d.F. vom 05.10.1999 wird hiermit ausgefertigt.

Neusdp, 08.12.1999

Inkrafttreten / Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Stadt
Neusdp vom 09.12.1999

Neusap, 10.12.1999 Sta.t Nelisdp
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. Bilirgermeister
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