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Die Stadt Neusal}, Landkreis Augsburg, erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1, der §§ 9
und 10 des Baugesetzbuches — BauGB — in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 21.12.2006 (BGB. | S. 3316), des
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung — BayBO — in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern — GO —i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796) folgenden Bebauungsplan als

SATZUNG

I Allgemeine Vorschriften

§ 1 Bestandteile
Der Bebauungspan besteht aus:

Teil A - Planzeichnung im M 1 : 1000
mit Ubersichtsplan im M 1 : 25000
und Flachennutzungsplanausschnitt im M 1 : 5000,
Zeichenerklarung und Verfahrensvermerken

Teil B - Textlichen Festsetzungen

Teil C - Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

§ 2 Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das Gebiet, innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 116
.Gewerbegebiet - Nordlich der Entlastungsstrasse Neusaf® gilt die durch das Archi-
tekturblro Eberhard von Angerer ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung, mit inte-
griertem Grunordnungsplan der Landschaftsarchitekten Vogl + Kloyer vom
22.07.2010 (in der Fassung vom 24.02.2011), die zusammen mit nachstehenden
Festsetzungen und der Begriindung (in der Fassung vom 22.07.2010) den Bebau-
ungsplan bildet.



§3

§4

1.
§5

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

(1) Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt.
Die nach § 8 Abs. 3 Satz 1 ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
sind bis zu einer Grofie von 80 gm zugelassen.

(2) Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen unzulassig:

= Betriebe, die nach der Verordnung Uiber genehmigungsbediirftige Anlagen -
4. BIMSchV - vom 14.02.1975, zuletzt gedndert am 14.03.1997, einer Ge-
nehmigung bedirfen,

» Speditionsbetriebe, Lagerbetriebe und Lagerplatze fir Schrott, Heizmateri-
al, Abfalle, Baumaterial sowie Autowrackplatze und ahnlich wirkende La-
gerflachen (ausgenommen kommunale Wertstoffsammelstellen)

» Einzelhandelsgeschafte jeglicher Art, ausgenommen der Handel mit Bau-
elementen (z.B. Fenster), die im Geltungsbereich selbst produziert werden.

= Vergnlgungsstatten.

MaR der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung gelten die in der Planzeichnung angegebenen Werte
fur die Grundflachenzahl sowie fir die Wand- und Firsthdhe [gemessen von der
Oberkante des natirlichen Geldndes auf der Talseite bis zum Schnittpunkt der Au-
Renkante AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut oder Oberkante Attika (bei Flach-
dachern) bzw. Oberkante First] als Hochstgrenze. Bei Pultdachern gilt die gréRere
Wandhohe als Firsthohe.

Fir Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO darf die Grundflachenzahl bis zu ei-
nem Hoéchstwert von 0,9 Uberschritten werden

Ortliche Bauvorschriften
Dacher

(1) Fur alle Gebaude sind nur Flachdacher, Satteldacher, Pultdacher und Zeltda-
cher bis 25° zulassig.

(2) 1. Im Bereich der Gewerbegebietsteilflachen GE1 bis GE4 und GEG6 sind 30,0 %
der Gesamtdachflache aller Gebaude extensiv zu begriinen.

2. Im Bereich der Gewerbegebietsteilflache GES sind 100 % der Gesamtdach-
flache aller Gebaude extensiv zu begriinen.

(3) Bei begrinten Flachdachern muss die Mindestaufbaudicke fir die Vegetations-
schicht 5 cm betragen.



§6

§7

§8

§9

§10

(4) DAacher, die nicht extensiv begrunt werden, durfen nicht mit grellen oder
reflektierenden Materialien gedeckt werden.

(5) Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzuldssig.

Anlagen zur Energiegewinnung und Energieeinsparung

Anlagen, die zur Gewinnung regenerativer Energien dienen, sind zuldssig. Sie sind
ausschlie8lich an und auf dem Gebaude derart anzubringen und zu gestalten, dass
sie ihrem Zweck entsprechend die hochstmodgliche Nutzung gewahrleisten und sich in
die nahere Umgebung einfligen.

Hohenlage der Gebaude

Abgrabungen und Aufschiattungen zur Einbindung der Geb&ude in die Hanglage sind
zulassig.

Gestaltung der Gebaude

(1)  Anden Fassaden durfen keine grellen oder stark reflektierenden Materialien
verwendet werden.

(2) Die Giebelseiten von Gebauden mit Satteldach durfen eine Breite von 20 m
nicht Uberschreiten. Betriebsbedingte Ausnahmen hiervon kdnnen zugelassen
werden.

(3) Gebaude, die langer als 15 m sind missen durch vertikale Elemente ( z.B.
Mauerpfeiler ) gegliedert werden.

Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt NeusafR i. d. g. F. vom 30.11.2001.

Garagen sind nur innerhalb der bebaubaren Flachen, Stellplatze sind auch auf3erhalb
der bebaubaren Flachen auf den nicht als private Grinflachen festgesetzten Berei-
chen zulassig.

Einfriedung und Werbeanlagen

(1) Einfriedungen sind als Stahlgitterzdune ohne sichtbaren Sockel mit einer maxi-
malen Hohe von 2 m zuldssig und mit Gehdlzen zu hinterpflanzen. Die Durch-
lassigkeit fur Kleinsduger ist durch eine Bodenfreiheit von mind. 10 cm zu ge-
wahrleisten. Untergeordnete, kurze Mauerabschnitte kbnnen als Ausnahme zu-
gelassen werden, wenn sie der Einfahrtsgestaltung dienen.

(2) Werbeanlagen:

1.  Werbeanlagen durfen nur im Bereich der Fassaden am Gebaude in einer
GroRe von max. 1,5m Héhe und 5m Breite untergebracht werden. Blen-
dende oder bewegliche Werbung ist unzulassig. Freistehende Werbeanla-
gen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.
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§12

2. Freistehende Werbung mit einer max. Hohe von 5,00 m Uber StralRenober-
kante kdnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden.

3. Innerhalb der Bauverbotszone der Gibergeordneten Stral3en ist die Errich-
tung von Werbeanlagen nicht zulassig.

4. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig.

Behalter fur Abfallbeseitigung, Transformatoren

Miullbehalter sowie eventuell notwendige Trafostationen missen entweder in den
Gebauden untergebracht oder bei freier Aufstellung mit Hecken und Strauchern ein-
gegrunt werden.

Grunordnung

(1) Stellplatze und Lagerflachen, auf denen keine schadlichen Abwasser anfallen,
dirfen lediglich teilversiegelt werden (Wassergebundene Decke, Schotterrasen,
Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen).

(2) Mindestens 10 % der jeweiligen Gewerbegebietsteilflache sind nach den fol-
genden Festsetzungen zu begrunen.

(3) Private Grunflachen sind flachig mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Es
ist ein Pflanzraster von mind. 1,5 x 1,5 m einzuhalten. Der Anteil von Baumen
muss im Bereich der Ortsrandeingrinung mind. 10 %, in den restlichen privaten
Grunflachen mind. 5 % betragen. Es gelten die Pflanzlisten nach Absatz 8 und
9.

(4) Entlang entstehender Grenzen durch Parzellierung in einzelne Baugrundstiicke
sind Grinstreifen in einer Breite von mindestens 3 Metern anzulegen, sofern die
Planzeichnung nicht bereits Angaben zu privaten Griinflachen enthalt, und ent-
sprechend § 12 (3) zu bepflanzen.

(5) Tiefgaragen sind auf den nicht mit Gebduden oder Verkehrsflachen Gberbauten
Flachen mit mindestens 60 cm Vegetationssubstrat zu Gberdecken, damit eine
Begrinung mit Baumen und Straduchern mdglich ist.

(6) Beider Anlage von offenen PKW-Stellplatzen ist je 5 Stellplatze eine Pflanzin-
sel in der Grofde eines Stellplatzes anzulegen und mit einem Baum 1. oder 2.
Ordnung zu bepflanzen.

(7) Fur die Neupflanzung von StralRenbdumen sind Baumarten aus folgender Aus-
wahl zu verwenden:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Tilia cordata Winterlinde

Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, m Db, StU 20-25 cm



(8)

Fir die Pflanzung von Baumen auf den 6ffentlichen Griunflachen zur Ortsrand-
eingriinung sind Baumarten aus folgender Auswahl zu verwenden:

1. Wuchsordnung:
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Fagus silvatica
Populus tremula
Pinus silvestris
Quercus robur

Tilia cordata

2. Wuchsordnung:

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium

3. Wuchsordnung:
Sorbus aucuparia

Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Rotbuche
Zitter-Pappel
Foéhre
Stiel-Eiche
Winterlinde

Feld-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Vogel-Kirsche

Vogelbeere

Mindest-Pflanzqualitat 1./ 2. Wuchsordnung: Hochstamm, 3xv, m Db, StU 18-20

cm,

Mindest-Pflanzqualitat 3. Wuchsordnung: Hochstamm, 3xv, m Db, StU 14-16

cm.

Fir die Bepflanzung der Grundstlcke sind im Bereich der Ortsrandeingriinung
ausschlief3lich, ansonsten Uberwiegend heimische und standortgerechte Baume

und Straucher zu verwenden.

Fir die Baumartenauswabhl gilt die Artenliste gem. § 12 (8), fUr die Straucher gilt

folgende Auswahl:

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata, monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum

Rosa canina

Rosa rubiginosa

Salix purpurea

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Hasel

WeilRdorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere
Hunds-Rose
Wein-Rose
Purpur-Weide
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Mindest-Pflanzqualitat: Straucher, verpflanzt, 4-5 Triebe, H 60-100



§13

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

Ausgefallene Baume und Straucher sind gemaR den Angaben des Bebauungs-
plans zu ersetzen.

Innerhalb der Schutzzonen von Hochspannungsleitungen sind die geltenden
Bestimmungen fir Bepflanzungen, insbesondere zur Wuchshdhe, zu beach-
ten.

Zu erhaltende Baume im Einzugsbereich kunftiger Eingriffe sind gemaf DIN
18920 zu schitzen. Abgrabungen, Auffillungen und Ablagerungen im Wurzel-
bereich sind nicht zulassig.

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan gemaf Art. 7
BayBO vorzulegen, der aus den Festsetzungen dieses Bebauungsplans zu
entwickeln ist.

Die festgesetzten PflanzmalRnahmen sind jeweils in der nach Fertigstellung der
Gebaude folgenden Pflanzperiode (Marz/April oder Oktober/November) auszu-
fuhren.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

(1)

(2)

Far die Eingriffe in Natur und Landschaft sind Ausgleichsflachen im Umfang von
5,49 ha erforderlich.

Der 6kologische Ausgleich erfolgt auRerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes auf folgenden Flachen, die sich im Eigentum der Stadt Neusafl
befinden: Flur-Nrn. 333, 334/1 und 335, Gemarkung Neusal (Gesamtflache
2,15 ha), Flur-Nrn. 637, 637/2 und 638, Gemarkung Tafertingen (Gesamtflache
3,77 ha).

Entwicklungsziel fir das bisher landwirtschaftlich genutzte Grinland: Artenrei-
che Flachland-Mahwiesen tUberwiegend feuchter Auspragung.

Entwicklungs- und Pflegemaflnahmen: Ggf. Unterbrechen von Drainagen, Aus-
hagerungsmahd 3 x jahrlich mit Mahgutentfernung ohne Dingung, dauerhaft
zweimalige Mahd (ab 15.06.) mit Mahgutentfernung ohne Dingung. Abwei-
chungen im Pflegeregime nur in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde und der FFH-Gebietsbetreuung.

Kleinflachige BiotopgestaltungsmalRnahmen: Schaffen von Mulden, Abtragen
von Oberboden und Mahgutlbertragung.



(3) Lageplan der Ausgleichsflachen:

Flur-Nrn. 333, 334/1 und 335, Gemarkung Neusal

Flur-Nrn. 637, 637/2 und 638, Gemarkung Tafertingen



§ 14 Versickerung von Niederschlagswasser

§15

(1)

(2)

3)

(4)

S
(6)

(7)

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
sind die Anforderungen der “Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Ver-
sickerung von gesammeltem Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung — NWFreiV) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzu-
fuhren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehorde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser
vorliegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M-153 “Handlungsempfeh-
lungen zum Umgang mit Regenwasser“ der Deutschen Vereinigung fur Was-
serwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA).

Die Eignung der Bodenverhaltnisse fiur eine Versickerung sollte vor der Planung
von Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige tberpruft wer-
den.

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist, Uiber geeignete Sicker-
anlagen nach Regelwerk DWA-A 138 und dem Merkblatt DWA-M 153 ,Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” zu versickern. Vorrangig
ist eine flachige Versickerung Uber die belebte Bodenzone anzustreben.

Im Bereich von kinstlichen Auffillungen darf nicht versickert werden.

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser von unbeschichteten Kupfer-,
Zink-, oder Bleiblechflachen Gber 50 gm Flache ist eine Vorreinigung erforder-
lich.

Schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser und Niederschlagswasser von
Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, darf

nicht versickert werden und ist unter Beachtung der guiltigen Entwasserungs-
satzung an die 6ffentliche Kanalisation anzuschliel3en.

Versorgungsanlagen / Mobilfunk

(1)

(2)

Der Anschluss des Bebauungsplangebietes erfolgt Giber das vor Ort bereits vor-
handene Wasser- bzw. Abwassernetz bzw. durch Heranflhren der Leitungen
an das Plangebiet.

Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstitzungen) die bestimmt
sind fur Fernsprechleitungen und fur Leitungen zur Versorgung des Gebietes
mit Elektrizitat, sowie Mobilfunkmasten, sind unzulassig.
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Immisssionsschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die Emissionskon-
tingente der nachstehenden Tabelle auf der Flache des Betriebsgelandes nicht tber-
schreiten.

Der Tagzeitraum erstreckt sich hierbei von 06:00 h bis 22:00 h und der Nachtzeitraum
von 22:00h bis 06:00 h.

Teilflache Flache in ha Lek [dB(A) / m?]
tags nachts

GE 1 2,02 55 40
GE 2 1,29 60 45
GE 3 2,25 60 45
GE 4 1,14 60 45
GE 5 2,77 62 47
GE 6 0,40 63 58

Die Lage der Quartiere ergibt sich aus der Planzeichnung.
Die Uberpriifung der Einhaltung der Kontingente erfolgt nach DIN 45691.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der DIN 45691 in der Fassung vom Dezember
2006 ohne Ausschlisse.

Insofern Wohnnutzungen innerhalb der Gewerbeflachen realisiert werden sollen, sind
(nach dem Stand der Technik) Vorkehrungen zum Schallschutz auf Grundlage der
DIN 4109 zu treffen. Die Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109 ist mit dem
Bauantrag durch geeignete Nachweise zu belegen.

Der geforderte Schallschutznachweis nach DIN 4109 ist sowohl auf den angemesse-
nen Schutz gegen Verkehrslarm (Entlastungsstralle und Nord-Siid-Spange) nach
DIN 18005, als auch auf den Schutz gegen Gewerbelarm (aus benachbarten Gewer-
beflachen) nach TA Larm abzustellen. Die Wohnnutzungen und SchutzmalRnahmen
sind so anzuordnen, dass keine durch die ausgelbte Wohnnutzung verursachte Be-
schrankung der Nutzung benachbarter Gewerbequartiere resultiert.
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Hinweise durch Text und nachrichtliche Ubernahmen

Landwirtschaft

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen ist, sofern diese
auf ortstibliche Weise und nach guter fachlicher Praxis erfolgt, ohne Einschrankung
zu dulden.

Bodendenkmaler

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im unmittelbaren Nahebe-
reich folgender in die Denkmalliste eingetragener Bodendenkmaler:

1. Siedlungsfunde des Neolithikums und des Mittelalters
(Inv. Nr. D-7-7531-0126, FI.Nr. 212, 215/2 der Gem. NeusaR)

2. Siedlungsfunde des Spatmittelalters und der Frihneuzeit
(Inv. Nr. D-7-7531-0160, FI.Nr. 220, 220/1 der Gem. T&fertingen).

Es wird vermutet, dass sich diese Bodendenkmaler bis in das Planungsgebiet
erstrecken. Die Denkmaler sind gemaf Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand
vor Ort zu erhalten.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes zu Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht gem. Art. 8
DSchG und sind dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Augsburg unverziglich bekannt zu ma-
chen.

Fur Vorhaben im Bereich von Bodendenkmalern gilt:

1. Der Oberbodenabtrag in der Bauflache, ggf. auch nur in Teilflachen, muss im
Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamtes
fur Denkmalpflege (BLfD) durchgefiihrt werden. Die Arbeiten sind mit einem
Bagger mit breiter zahnloser Grabenschaufel auszufiihren.

2. Die Arbeiten missen von einer geeigneten Grabungsfirma durchgeflhrt werden.
Der Bagger muss vom Veranlasser der Bauarbeiten gestellt werden.

3. Nach Ergebnis dieser Voruntersuchungen ist Gber Erhaltung oder Ausgrabung
der Denkmaler zu entscheiden. Ist eine Erhaltung — z.B. durch Verschiebung der
Bauflache, Uberdeckung der Baudenkmaler, Verzicht auf tiefgreifende Funda-
mentierung 0.a. - nicht moéglich, hat der Planungstrager eine sachgerechte ar-
chaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht
des BLfD zur Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten MalRnahme
betroffenen Bodendenkmaler durchzufihren. Grundlage sind die Vorgaben zur
Dokumentation archaologischer Ausgrabungen in Bayern (Stand: Juli 2010) und
ggf. eine Leistungsbeschreibung des Bayerischen Landesamts flir Denkmalpfle-

ge.

4. Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenab-
trags und der Ausgrabungen zu tragen.
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Mit den erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die vorhan-
denen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wur-
den.

Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen fir alle Bodeneingriffe eine
Erlaubnis nach Art. 1 DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Land-
ratsamt Augsburg einzuholen.

Freileitungen

1.

Innerhalb der Schutzstreifen muss mit Beschrankungen der Bauhéhen von
Bauwerken gerechnet werden. Plane fiir alle Bauwerke innerhalb der Schutz-
streifen missen deshalb durch den Grundeigentiimer dem jeweiligen Leistungst-
rager zur Uberpriifung der Sicherheitsbelange vorgelegt werden.

Fir eine Spezifizierung der Einschrankungen sind Angaben Uber NN-Hbhen (z.B.
Fiar Fahrbahnoberkanten, Erdoberkanten, Gebdudeoberkante, Endwuchshdhen,
u.s.w.) zwingend erforderlich.

Zur Vermeidung von Unféllen bei Arbeiten in der Nahe von Bahnstromleitungen
sind die Sicherheitsvorschriften gemaR aktueller DIN VDE 0105 einzuhalten.

Es ist vom Antragsteller/Bauherrn sicherzustellen, dass ein Sicherheitsabstand
von Personen und Geratschaften (wie z.B. Maschinen, Geriste, Ausristungen
usw.) von mehr als 3,0 m zu den Seilen der Bahnstromleitung immer gewahrlei-
stet ist. Dabei ist zu beachten, dass alle méglichen Bewegungen der Seile hin-
sichtlich ihres Ausschwing- und Durchhangverhaltens in Betracht gezogen wer-
den muissen.

Um den Sicherheitsabstand im Mastfeld 14-15 der Bahnstromleitung (westlicher
Geltungsbereich) einhalten zu kdnnen, durfen Personen und Geratschaften (wie
z.B. Maschinen, Geriste, Ausriistungen usw.) eine Hohe von 485 m GNN inner-
halb des o0.g. Schutzstreifens nicht Gberschreiten. Diese NN-H6he wurde ermittelt
unter Zugrundelegung des gréoRtmoglichen Ausschwingens der Seile und des
maximal zuldssigen Seildurchhangs im betroffenen Bereich (FI.Nrn 216/2, 216/3,
216/16, 216/17, 216/18, 216/21 und 250/3).

Wegen der grofRen Vielfalt und Unterschiede bei Arbeiten in der Nahe von Freilei-
tungen ist vom Antragsteller/Bauherrn sicherzustellen, dass auch bei jeder Be-
wegung oder Verlagerung, jedem Ausschwingen — insbesondere von Lasten,
Trag- und Lastaufnahmemitteln - , Wegschnellen oder Herunterfallen von Ge-
genstanden, die bei Arbeiten benutzt werden, die Einhaltung des o.g. Sicher-
heitsabstands gewahrleistet ist.

Im Schutzstreifen der Bahnstromleitung diirfen keine leicht brennbaren Stoffe
oder feuerhemmende Bedachung gelagert werden.

Fur Bauwerke innerhalb der Schutzstreifen ist die Zustimmung der Feuerwehr er-
forderlich. Die Dacheindeckung fiir Gebdude muss in diesem Bereich DIN 4102
Teil 7 entsprechen.

Die Standsicherheit der Maste muss gewahrt bleiben.

Fur die Bahnstromleitung gilt, dass innerhalb eines Radius von 9 m um die
Mastmitte dirfen Abgrabungen, Aufschittungen, Lagerungen von Materialien,
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10.

Babauungen und Bepflanzungen nicht durchgefiihrt werden. Das sich daran an-
schliefende Gelande darf héchstens mit einer Neigung von 1 : 1,5 abgetragen
werden.

Die Zufahrt zu den Masten der Bahnstromleitung fiir LKW muss jederzeit ge-
wahrleistet sein.

Anderungen am Gelandeniveau (wie z.B. durch Aufschiittungen, Lagerungen von
Materialien) durfen im Schutzstreifen nicht durchgeflhrt werden.

Unter den Leiterseilen muss mit Eisabwurf gerechnet werden. Etwaige daraus
entstehende direkte oder indirekte Schaden werden nicht Gbernommen werden.

Einer Bepflanzung mit Bdumen und Straduchern kann innerhalb des Schutzstrei-
fen nur im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertrage
zugestimmt werden. Die Endwuchshéhe der Pflanzungen darf daher — ausge-
hend vom bestehenden Gelandeniveau — in der Regel 3,50 m nicht Gberschrei-
ten.

V. Schlussbestimmungen
§ 17 Ordnungswidrigkeiten
Mit einer Geldbufe bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahr-
l&ssig den ortlichen Bauvorschriften in dieser Satzung zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1
Nr. 1 BayBO).
§ 18 Inkrafttreten
(1) Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB in Kraft.
(2) Gleichzeitig treten die zeichnerischen Festsetzungen der Bebauungspléne
Nr. 76 fir das Gebiet ,Entlastungsstral’e Neusal“ und Nr. 86 fir das Gebiet
,Nord-Sud-Spange® im Uberplanten Bereich aul3er Kraft.
Neusaly, den

Hansjorg Durz

1. Burgermeister
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