BEBAWENGE "OSTLIEH DES ZSEDLUNEGES™

STADT HREUSASS /f TAFERTINRGEN
LANDKREIS AUGSBURSG



Die Stadt NeusdB erldBt aufgrund § 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3, § 9
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253) des Art. 91 der Bayer. Bauord-
nung (BayBO, BayRS-2132-1-1) und des Art. 23 der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern (GO, BayRS 2020-1-1-1) folgende

SATZUNG

§ 1

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Stadtteiles Tdfertingen werden
gemdB der in der Zeichnung M 1 : 1000 ersichtlichen Darstellung festge-
legt. Der Lageplan M 1 : 1000 vom 4.7.1989 und 7.12.1989 i.d.F. vom
26.6.1990 ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrecht-
liche Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB in Verbindung mit den im
Lageplan vom 4.7.1989 und 7.12.1989 i.d.F. vom 26.6.1990 getroffenen
zeichnerischen Festsetzungen und mit den nachstehenden Regelungen. Soweit
fiir ein Gebiet des gemdB § 1 festgelegten Innenbereiches nach Inkraft-
treten dieser Satzung ein qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt wird,
richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 30
BauGB.

§3

Garagen und Nebengebdude sind entweder im Hauptgebdude zu integrieren
oder als eigener Baukdrper in der Gestaltung dem Hauptgebdude anzupassen.
Sie sind mit einem AuBenputz und Sattelddchern zu versehen.

§4

Die Grundstiicke F1.Nr. 202 und 203 sind ausschlieBlich iiber den Sedlweg
~ zu erschlieBen.

§5

Die maximale Unterbauungshdhe im Schutzstreifen der 20 kV-Freileitung
betrdgt fiir das Grundstiick F1.Nr. 202 6,6 m bei einer Dachneigung ab
15°, bis 15° 4,6 m, fiir das Grundstiick F1.Nr. 203 6,2 m bei einer
‘Dachneigung ab 15°, bis 15° 4,2 m, gemessen von dem jeweiligen der-
zeitigen Geldndeniveau. Es diirfen keine Gebdudeteile, wie beispiels-
weise Kamine, Antennen usw. den Dachfirst im Schutzbereich iiberragen.

§6

Entlang der Siid- und Westgrenze des Baugebietes ist auf privater Fldche
ein Pflanzstreifen von 3,0 m Breite derart anzulegen, daB mindestens 60 %
der streifenfdrmigen Fldche des jeweiligen Baugrundstiickes mit Strduchern
im dichten Verband bepflanzt werden (pro 5 1fm sind somit mindestens 6 Ge-
holze zu pflanzen). Pro 10 1fm innerhalb dieses Streifens ist ein Baum
aus der standortheimischen Vegetation zu pflanzen. Die Art der Aufteilung
der Pflanzung ist dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer iiberlassen.

Geschnittene Hecken sind am Ortsrand unzulissia.



Bdume :

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Sandbirke Betula pendula
Buche Fagus silvatica
Esche Fraxisnus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Hainbuche Carpinus betulus
Yogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Salweide Salix caprea
Strducher:

Hasel Corylus avellana
Iweigriffeliger WeiBdorn Crataegus laevigata
Eingriffeliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Roter Hartriegel Cornus sanquinea
Pfaffenhiitchen Euonymus vulgare
Rote Heckenkirsche Linocera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Feldrose Rosa arvensis

Alle festgesetzten Pflanzungen sind spitestens im Jahr des Erstbezuges des
jeweiligen Gebdudes auszufiihren.

Die Hohe der kiinftigen Anpflanzung ist im Schutzbereich der Freileitung auf
4 m beschrankt.

§7
Aufgrund der ummittelbaren Nachbarschaft zu industriellen Anlagen
der Baustoffbranche (Kieswerk mit Brechanlage, Asphaltmischanlage
mit Asphaltrecycling) und der hieraus resultierenden Immissionen

sind zeitweilig beldstigende, die Wohnqualitdt beeintrachtigende
Auswirkungen nicht auszuschlieBen.

§8
Auf die Grundstiicke im Satzungsumgriff kdnnen durch die westlich und
siidl ich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen Immissionen ein-
wirken. Diese Immissionen sind zur Sicherung der betrofffenen Landwirt-
schaft hinzunehmen.
§9
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.



I. FESTSETZUNGEN PLANZEICHEN
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héchstzuldssig zwei Yollgeschosse, wobei
ein zweites GeschoB im Dachraum liegen muf

Hauptfirstrichtung
nur Einzelhduser zuldssig
Satteldach

Baugrenze

MaBzahl

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von
Bdumen und Striuchern
§ 9 Abs. | Nr. 25 Buchstabe a

privates €rin mit Pflanzbindung

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern

Grenze des Geltungsbereiches der Abrundungssatzung

II. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

20 KV-Freileitung der LEW mit beidseitigem
Schutzstreifen



AufstellungsbeschluB

Beteiligung Trdger o6ffentlicher Belange und An-
horung der betroffenen Grundstiickseigentiimer

SatzungsbeschluB

Anzeige gemdB § 11 BauGB

Gedndert und ergdnzt gemdB Bescheid des Land-
ratsamtes Augsburg vom 28. September 1990,
Az.: 501-610-18.

Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeige-
verfahrens

STADT NEUSASS
NeusaB, 14.11.1990
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