Stadt Neusap Landkreis Augshurg

Bebauun%plqn Nr. 85 der Stadt Neusaf fiir das Gebiet
"Ostlich der Sebastian-Kneipp-Strafie"

Begriinduneg

il Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das Plangebiet ist im giltigen Flachennutzungsplan der Stadt Neusap als
Wohnbaufldche dargestellt.

Die im Plangebiet Tiegenden Grundstiicke sind zum Teil bereits bebaut.
Die Art der Bebauung entspricht einem allgemeinen Wohngebiet.

Das Interesse an einer nachtraglichen Verdichtung des Baugebietes durch
eine zweizeilige Bebauung erfordert die Aufstellung eines qualifizierten
BebauungspTlanes.

2. Planungsziele:

Die Art der baulichen Nutzung wird als allgemeines Wohngebiet beibehal-
ten und festgesetzt. Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
werden ausgeschlossen.

Das Map der baulichen Nutzung orientiert sich am Baubestand und 14pt
mapvolle Erweiterungen zu. Die Zahl der Vollgeschosse wird ebenfalls
analog zum Bestand auf zwei Vollgeschosse festgeschrieben, wobei das
zweite Vollgeschoss im Dachraum liegen muss.

Die iiberbaubare Flache konnte mit Ausnahme eines 4 m Abstandes zur Stra-
pe groPziigig bemessen werden, wobei die festgesetzte maximale Grundfla-
che fiir Wohngebdude das Map der baulichen Nutzung konkretisiert. Auf der
Ostseite wird ein 3 m breiter Pflanzstreifen als Ortsrandeingriinung
festgesetzt.

3. Erschliefung:

Die Erschliepung des Plangebietes ist gewdhrleistet und im wesentlichen
vorhanden. Lediglich im ndrdlichen Bereich des Plangebietes ist die
Festsetzung einer Verkehrsflache erforderlich, um fir die rickwartigen
kiinftig bebaubaren Teilgrundstiicke eine ausreichende Erschliepung zu
schaffen.

Die Einrichtungen der Ver- und Entsorgung sind im Bereich der &6ffentli-
chen Verkehrsflachen in ausreichendem Umfang gegeben.



4. Immissionssituation:

VerkehrsTarm:

Nach Verwirklichung des Planungsvorhabens werden die von der Westheimer
Strape und der Bahnlinie Augshurg - Ulm ausgehenden Gerdusche nennens-
wert zur Larmbelastung des Planungsgebietes beitragen. Die Beurteilungs-
pegel an den der Bahnlinie nachstgelegenen Fassaden betragen tags bis zu
51 dB(A), nachts bis zu 53 dB(A). An der der Westheimer Strape ndchstge-
legenen Fassade betragen die Beurteilungspegel bis zu 61 dB(A) tags und
54 dB(A) nachts.

Demnach werden die mapgeblichen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu
DIN 18005, Teil 1, fiir allgemeine Wohngebiete fiir Verkehrsldrmeinwirkun-
gen (55 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts) tags um bis zu 6 dB(A) und nachts
um bis zu 9 dB(A) iiberschritten.

Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung im Planungsgebiet vor schddlichen
Immissionseinwirkungen ausgehend Verkehrsldrm ist daher durch die Fest-
setzung von Schallschutzmapnahmen an den betroffenen Gebduden (passiver
Schallschutz) Abhilfe zu schaffen.

Anlagen- und Gewerbelarm:

Die Gerduscheinwirkungen aus den benachbarten Gewerbebetrieben und Frei-
zeitanlagen iiberschreiten auch bei Vollausschopfung der zulassigen Ge-
rduschemission die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fir
Gewerbeldrmeinwirkungen und somit die zahlengleichen Immissionsrichtwer-
te der TA Ldrm an der geplanten Wohnbebauung nicht. Zusdtzliche Schall-
schutzmapnahmen zur Verminderung der Gerduscheinwirkungen sind nicht
erforderlich.

5. Baugrundaltlasten:

Der Stadt Neusdp Tiegen keine fiir die Bebauung des Gebiets nachteiligen
Kenntnisse iiber Baugrund, Grundwasserverhdltnisse oder Altlasten vor.

Neusap, 09.11.2000
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