Stadt Neusal3 Landkreis Augsburg

Bebauungsplan Nr. 78 der Stadt Neusib fiir das Gebiet

"QOstlich der BlumenstraBe"

Begriindung

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das Plangebiet ist im giltigen Flachennutzungsplan der Stadt Neusdp als
Wohnbaufldche dargestellt.

Die betroffenen Grundstiicke sind, mit Ausnahme einiger riickwdrtiger Gar-
tenfldchen, bereits bebaut. Die Art der Bebauung entspricht einem reinen
Wohngehiet.

Das Interesse an einer nachtrdglichen Verdichtung des Baugebietes durch
Bebauung der vorgenannten Gartenflachen erfordert die Aufstellung eines
Bebauungsplanes. Zur Sicherung der Planung wurde am 4.5.1995 eine Ver-

anderungssperre in Kraft gesetzt.

2. Planungsziele

Die Art der baulichen Nutzung wird teilweise als reines Wohngebiet bei-
behalten und festgesetzt. Insbesondere bei den Grundstiicken an der
Oskar-von-Miller-Strape und an der Gartenstrape wird die Wohnqualitat,
die Gblicherweise in einem reinen Wohngebiet unterstellt wird, durch
angrenzende, relativ hochfrequentierte innerdrtliche Verkehrswege und
benachbarte Handwerksbetriebe (Spenglerei, Metzgerei) sowie durch die
mittelbare Nachbarschaft zu iiberdrtlichen Verkehrstrassen nicht er-
reicht. Daher werden diese Grundstiicke als allgemeines Wohngebiet unter
Ausschlup der Ausnahmen des Art. 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung festge-
setet.

Das Map der baulichen Nutzung orientiert sich am Baubestand und T&apt
mapvolle Erweiterungen zu. Die Zahl der Vollgeschosse wird ebenfalls
analog zum Bestand auf zwei Vollgeschosse festgeschrieben. Das vorhan-
dene Nebeneinander von E + D und zweigeschossiger Bebauung wird hierbei
iibernommen und kann, unter Beachtung der jeweils zuldssigen Dachneigung
(E+ D 43 - 48° und bei zweigeschossiger Bebauung 28 - 33°), fortge-
fiihrt werden.



Die iberbaubare Fldache konnte, mit Ausnahme eines 5-m-Abstandes zur
Strape groPziigig bemessen werden, da die festgesetzte Grundflachenzahl
von 0,3 bzw. GeschoBfldchenzahl von 0,6 das Map der baulichen Nutzung
konkretisiert.

Beziiglich der bisher nicht bebauten (Ausnahme: Nebengebdude) riickwdrti-

gen Grundstiicksfldachen waren weitgehendere Festsetzungen notwendig. Ins-
gesamt wurden iiberbaubare Flachen fiir fiinf Wohngebaude festgesetzt. Die

iberbaubare Fldache definiert, in Verbindung mit der Geschopzahl (I + D),
die Grope der Gebdude und somit das Map der baulichen Nutzung eindeutig.
In Anbetracht der privat zu regelnden Erschliepung und unter Beriicksich-
tigung der stadtebaulichen Gesamtsituation werden zusdtzlich die Anzahl

der Wohneinheiten auf zwei beschridnkt.

Unter Beachtung des Riicksichtnahmegebotes und der maximalen Bewahrung
der Garten- und Ruhebereiche auf den einzelnen Grundstiicken ist auch die
Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen- und Nebenanlagen vorgegeben.

Dariiber hinaus werden aus ortsgestalterischen Griinden weitere Gestal-
tungskriterien in die textlichen Festsetzungen iibernommen.

Erschliepung

Die Erschliepung des Plangebietes ist gewdhrleistet und im wesentlichen
vorhanden. Aufgrund der vorhandenen Parzellengrépen wird fiir die riick-

wartigen kiinftig bebaubaren Teilgrundstiicke auf eine 6ffentliche wege-

mapige Erschliefung verzichtet. Diese Fldachen sind im Einzelfall durch

Geh- und Fahrtrecht zu erschliepen.

Die Einrichtungen der Ver- und Entsorgung sind im Bereich der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen in ausreichendem Umfang gegeben.

Soweit riickwdartige Grundstiicksflachen bebaut werden, wird seitens der
Deutschen Telekom AG darauf hingewiesen, dap der betreffende Grundstiick-
seigentimer auf eigene Kosten ein erdverlegtes Leerrohr (DN 50) fir die
Fernsprechversorgung vom Gebdude bis zum 6ffentlichen Grund auszulegen
hat.

Beziiglich der Wasser- und Gasversorgung wird darauf hingewiesen, dap die
Ubergabe des Wassers in einem Schacht mit 1,5 m Durchmesser, die Uberga-
be des Gases in einem oberirdischen Schrank mit ca. 0,7/0,3 m Grundrip-
abmessungen vorgesehen ist. Die Ubergabestellen sind unmittelbar hinter
der Gehsteigkante vom Bauherrn zu erstellen und bleiben in dessen unter-
haltspflichtigem Eigentum. Eventuell erforderliche Dienstbarkeiten hat
der Bauherr beizubringen.



4. Baugrund / Altlasten

Der Stadt Neusdp liegen keine, fiir eine Bebauung des Gebietes nachtei-

Tigen Kenntnisse iiber Baugrund, Grundwasserverhdltnisse oder Altlasten
vor.

Neusdp, 28. Mai 1996
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Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 78, in der Fassung vom 03.06.1997,
wird hiermit ausgefertigt.
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