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4. Der Boden besteht aus ... M/ Is

Begriindung

Sahl 4 IR 7 A >
zum Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde / Stadt dc"’l"'r"fibeir" Iandkreis Au QSblU.' 23
— 24. 6s 71 18 fir das Gebiet . an der Neudecker Sechlaue ©

umfassend die Grundstiicke Flurstiiok Nr. 224 und Teilfldche aus
Flurstilok Nr, 8

Entwurfsverfasser: .. m:&lﬂgﬁnieur "F{I‘&d +" Verner Kraus $ Imgaburg,ﬂe tzstr,. 14 P

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Der Bebauungsplan wurde aus dem—Flichennutzungsplan — dem libergeleiteten Wirtschaftsplan — vomzo’ Je 54‘

entwickelt.
t RE XX 47%{58

. y 5 : , 8¢ So
Der Bebauungsplan weicht vom Eldchennutzungsplan — ibergeleiteten Wirtschaftsplan — vom ab.

Der Elichennutzungsplan — libergeleitete Wirtschaftsplan — soll gedndert werden; das Anderungsverfahren hat den folgen-

den Stand erreicht: .. Jko..Gomeindaratabeschlnus. vom.  dd. 4. 71 18t dle Anderung
ges Ubergeleiteten Virtschaftsplanes und iie Aufstellung eines
~~~~~~~~~~ gbauungsplanes-angeorinet-woriens

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flachennutzungsplan aufgestelit ist, weil folgende zwingende Griinde es er-
fordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG):
=
l oder*) I

Ein Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Grinden ausreicht, um die stddtebau-

liche Entwidklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG): S e

i ————
S ———

B. Lage, Grofie und Beschaffenheit des Baugebiets
1. Das Gebiet liegt .......L0J0.... m — nérdlicheesiidlich~— westlich — osthich-=- des Ortskerns von .Sehlipaheim, .

Es grenzt an demRengehietywerdie:Bangebistei - d46-boreits. .. bebante Orischall
namittelbar an,

Es hat eine GroéBe vonq“a.f,.!! ...... 2!5 ha.

2, Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrdgt:

Bahnhof Wogelsang - O&e-- 2000 m Volksschule
Omnibus- od. Straenbahnhaltestelle l@ﬁ ..... m Versorgungsldden
Kirche: .....J1@@&. m m
3. Das Gelinde ist eben — jstghiigeligi=- fallt nach ......... Siidan..... leicht —JSHATEYE— ab.

Das Grundwasser liegt ca. a’sa m unter Gelénde.

A (Beschreibung der Untergrundverhéltnisse)
Es sind keine — felgende — MafBinahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

*) Nichtzutreffendes streichenl

? Boorberg-Vordrudk 610/62 — Begriindung zum Bebauungsplan
URid’mrd Boorberg Verlag, Miinchen (2268) Nachdruck und Nachahmung verboten!
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5. Es ist noch keine — bie¥efts Tolgéntde — Bebauung vorhanden: ...

Es ist kein — folgender— Baumbestand vorhanden:

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

FlL.-Nr.
Art der Nutzung Bruttoflich ; - .
(8% 1 ff BauNutzVO) SR e ml:ei)lv?:;eelfhneten
Reines..Wohngeblet BT T IS T S Pyl
8 + ( teilweise )

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufiillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassen)

................ -iidTye=..~geschoBige Wohngebaude mit ca. .......fo. Wohnungenheziw. -1 sinliego ryohnnung

GO
J

wd}o. Garagen und ... 4. PKW-Stellplatze. ( hezgle 1o Bauabschnitt )
3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von ...2.. Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.
Dann werden ca. ... 40 ... HEBinwohner mit ca. J.0..m..7).5 volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)

umfaBt o c g Tl X F 5 - F . 50 .oy ©O1 ¢ 1’9400 ha (1)
Die Verkehrsflachen fir die innere ErschlieBung umfassen . . . 0154()0 .............. ha (2)
Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2)) . .2..’./.&(.31,}0 .......... ha (3)

Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen . . . . . S e maT.

Die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . N . . e —

Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5)) 2;.4'3\10 ha (6)

b} Von der Bruttowohnbauflache (6) entfallen demnach auf

das Bruttowohnbauland (3) . «u & & a3 & A00%
die ortlichen Griin- und Freiflichen (4) <y 5  EEmm%
die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . —%

100 %

¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohnbauland (1) .

die Verkehrsflachen fiir die innere ErschlieBung (2) .

d) Es ergibt sich eine

~—

Bruttowohnungsdichte von 9,27 Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdicite von ...707.¢.&.... Wohnungen je ha Nettowohnbauland.
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D. Bodenordnende Mafinahmen

O

zu ermdéglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht =

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckméBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnyngsgemd ﬁﬁ?e lung
i gésa %u

e-

¥ Bt it Tolgend en TeI s BAHGEBIEts — notwendig: ... entfEdllE :

E. ErschlieBung
» 4 ¥ ety
1. Das Baugebiet erhilt iiber die . EOpP8LLER Heudeckoze

Strafie und die Straie
Anschlufl an das bestehende Wegenetz.
2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden —me — in folgenden Teilabschnitten — her-

gestelnt; . Lo Bauabsebmitt sofort,

2, Bauabschnitt su unbestimmtem Zeltpunkt.

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschiu8 an die vorhandene —

P PO wnw

e — zentrale

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde JEBddt L Sehlipsheim

T g L =]

— des Verbandes

Der AnschluB ist sofort — etwa-ab . — moglich.

4, Die Abwdsser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die vorhandene — JRiEHaWIBEERALIENE — geplante — zentrale Kanalisation der Gemeinde Je0tadtas

Sohlipsheim -

— des Verbandes

Der Anschluf istisBfore — etwa ab 1976 — moglich.

2y kann in dea Kanal

In der KapellenstraBe ( 5 Wohnhduser ) . Tiir das Qe

restliche Baugebiet wird als Zwischenldsung

eine Gruppenkldranlage errichtet. swerke AG. Augsourg

6. Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt durmgﬂrﬁgelt.mllﬁbxﬂhx(ﬂ’uﬁh"&ﬁﬁtﬁllg ..............
durch gemeindliche Satsung fiber Millabfithr

7. Die ErschlieBung erfolgtm in folgenden Teilen — durch die Gemeinde /M%g%%gg?&%ﬂég .........

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf

L

Bautriger J. K r a u 8, Augsburg, Metzstr. 14,

libertragen:

F. Uberschldgig ermittelte Kosten

I. Fiir die Wasserversorgung ' DM

Einnahmen
DM

1. Herstellungskosten: "
58900 25 180 gmw=

@) Q>

Die Gemeinde Schlipsheim hat im Jahre 19562 ein neues
Wasserteitungsnetz gebaut und bezieht das Wasser
von den Stadtwerken Augsburg. Der Wasserdruck be-
triagt ca. 6-7 ati. Die Wasserversorgung dieses Neu-
baugebietes bereitet daher keine Schwierigkeiten.  ocmm—

Zur Versorgung des Neubaugebietes wird in der A-
StraRe eine 100 mm Verbindungsleitung von der Kapelle
straBe zur Neudecker-Strale und von der Kapellen-

zur B, C und D~ StraBe verlegt. Zur Sicherung des
Feuerschutzes steht an der Kapellenstralle bei Flur-

23000, 00..

stiick-Nr. 278/5 ein Uberflurhydrant, an der Kreuzung 25 ISTse=

25..000.00

A=D=5StraBe wird ein weiterer Uberflurhydrant und
in der B-=-StraBe ein WUnterflurhydrant errichtet.
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Kosten Einnahmen
DM DM
| S 23 180,~- 23 000,-1
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich ca =DM
II. Fiir die Abwasserableitung:
Herstellungskosten:
a) . BGG Ifm neuer Hauptsammler a 260,()0 DM 102 '7&)050
[V o - —— lim AnschluBleitungen & .100.,C0. DM 22..£00.,0
¢) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kldranlage) durch
folgende MaBnahmen: e
/
/
/
e
d)
¢) AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschlus .C&. 22903 =Pn, ergibt
bei ;2,2 Ansdiliissen . ¥ o7 OOO’-"

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrage gedeckt sind:

jéhrlich ca. === DM

III. Fiir StraSen, Wege und Pldtze:

1. Herstellungskosten

a) Grunderwerb fir ....ZL4G{J. gM & 25'(}0 bpM7 . . .

b) Folgende Mafnahmen fir Freilegung: ...

c) Herstellung der Fahrbahnen

TVt W 11 1 6 - m Breite a ....5350 ,Q0DM

Afn in — - Breite-a DM
1§ 3 Raoid X het Vi
—Hm-ip e Brelle- e DM

d) Herstellung der Gehbahnen /1>VVt :lr

o o Ifm in 4,5@ m Breite & .o DM
oy o R L L @'6"50 m Breite & ..o DM
d) Beleuchtung: ... & Einheiten a .. ";250’0@
e) StraBenentwdsserung Wlys- sl Ifm & ... oo, DM

f) ErschlieBungsbeitrag (SO% der unter a) — f) genannten Kosten)

g) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich:

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrage gedeckt sind:
1 000,~--
2

1
jahrlichy cas s DM

Ubertrag:

1047500

..234..00,00

10..000,0

9

LN e

485 €405

ST 170




Ubertrag:
1V. Fiir Parkflichen und Griinanlagen, dle gemdfi § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-
schliefungsanlagen sind:
1. Herstellungskosten

a) Grunderwerb fir ..o QI & e DM

b) Folgende MafBnahmen fir Freilegung: ...

c) Anlage der Parkflachen ... qm a

d) Anlage der Griinanlagen ... oo (07111 | o= = /

e) ErschlieBungsbeitrag (... % der unter a) — d)/genannten Kosten)

f) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich:

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebilihrefi und Beitrage gedeckt sind:
jahrlich €a. i DM
V. Sonstige Kosten:
1% .
2 £
2 Vd

VI. Nachfolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtunggn, namlich

2. Schulische Einridftungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), namlich:

Kosten Einnahmen

DM DM
Rp.x.wd,snﬁ; ......... 231000 mde
493 65094 411 175,=4

3. Einrichjingen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder

des /Sportplatzes), namlich

wchulkostonbolitrige

o o »

Sumime:

Der Gemeinde / Stadt entstehen also durch die vorgesehene stidtebauliche Maf-
nahme Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von .

dazu jdhrliche Unterhaltungskosten (Ziff. I. 2, II. 2, II. 2, und IV. 2) von.

15 UOO’-P

908 630y 411 175,

97 450 yom

1 O00ywe

. DM

DM
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G. Weitere Erlduterungen

Die Durchfiihrung des l. Bauabschnittes ist durch ErschlieBungs-
vertrag vom 29.6.71 mit der Bautrigerfirma

Jo Kraus, Augsburg, Metzstr. 14 Tel. 36394
gesichert.
Die Bautrigerfirma Ubernimmt die Kosten der Kanal-u. StraBen-
herstellung fir den l. Bauabschnitt in voller idhe.

Der zweite Bauabschnitt wird voraussichtlich in ca. 2-3 Jahren
in Angriff genommen.




