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BEBAUUNGSPLAN Nr. 26 fiir das Gebiet "Beim Gymnasium"

BEGRUNDUNG

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Durch den vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die Realisierung eines Schulzentrums
im fraglichen Gebiet geschaffen werden.

Die Entwicklung der Gemeinde, insbesondere die st&@ndige Zunahme

der BevBlkerungszahl erfordert eine Komplettierung des Angebotes
an weilterfiihrenden Schulen und damit die Errichtung einer Real-

schule.

Das Bayer. Staatsministerium fir Unterricht und Kultus hat im
tibrigen mit Schreiben vom 8.5.1980 festgelegt, daB mit Wirkung
vom 1.8.1980 in Neus#dB eine staatl. Realschule fir Knaben und
Mddchen eingerichtet wird. Neben dem Neubau der Realschule bein-
haltet der vorliegende Bebauungsplan auch die Fl&chen fir eine
Erweiterung des Gymnasiums und der Kreisberufsschule einschl.
der notwendigen schulischen Nebenbauten und -anlagen. AuBerdem
sollen im fraglichen Bereich die dringend erforderlichen gemein-
samen Sportfléchen fiir die gen. Schultypen angelegt werden.

Die Wahl des Standortes resultiert, wie bereits im Erlduterungs-
bericht zur einschl#dgigen Anderung des Fl&ichennutzungsplanes dar-
gelegt, aus der Forderung, die Einrichtungen der weiterfihrenden
Schulen an einem zentralen Ort zusammenzufassen.

Durch den Bebauungsplan wird in diesem Zusammenhang die bauliche
und sonstige Nutzung der betroffenen Grundstiicke nach MaBgabe

der einschl&dgigen Gesetze vorbereitet und geleitet (§ 1 Abs. 1
BBauB). Die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens ist notwen-
dig, um eine stddtebauliche Entwicklung und Ordnung im fraglichen
Bereich zu gewdhrleisten (§ 1 Abs. 3 BBauG).

Der giiltige Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Neus&8
vom 20.12.1965 wird im sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BBauG im dortigen Bereich gedndert. Die Regierung von Schwaben
hat die einschl&gige 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit
Bescheid vom 10. August 1981 AZ. 420 - 4O - 655/81 genehmigt.

Unfang und Merkmal des Plangehbietes

Das gesamte Plangebiet umfaBt eine Fl&che veon 9,1 ha. Die geplan-
ten Neubauten sollen sich entsprechend dem Willen der Gemeinde
Neus&B um die bestehenden Baulichkeiten gruppieren und nach Mdg-
lichkeit eine bauliche Einheit bilden. Unter Wirdigung dieses
stddtebaulichen Aspektes wurde daher die (iberbaubare Fl&che nach
Osten begrenzt und das Gel8nde in Richtung Augsburg lediglich fiir
die Anlage von Schulsportfldchen freigegeben. Durch diese plane-
rische MaBnahme soll auch die Griinzone zwischen den beiden Kommu-
nen Augsburg und Neus&B erhalten und festgeschrieben werden.

Eine Fl&che von ca. 4,6 ha befindet sich bereits im Eigentum des
Trdgers der SchulbaumaBnahme, wihrend noch ca. 4,5 ha aus den bis-
her landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken zu erwerben sind.



III.

IvV.

Der Fl&chenzuschnitt fiir das Schulzentrum ist so bemessen, daB
die verbleibenden Restgrundstiicke weiterhin fiir eine landwirt-
schaftliche Nutzung geeignet sind. Der Fléchenbedarf flir die
BaumaBnahmen sowie die gemeinsamen Sportanlagen basiert im {ibri-
gen auf einer Planung des Landkreises Augsburg als Tr&dger des
sachlichen Schulaufwandes (damit auch Tr#&ger der kiinftigen Bau-
maBnahme) .

Das geplante Schulzentrum grenzt im Siiden und Westen an ein dicht
bebautes allgemeines Wohngebiet an, wd&hrend im Norden und Osten
landwirtschaftlich genutzte Griinfl&chen anzutreffen sind. Somit
fligt sich die beabsichtigte Nutzung unter Wirdigung der Zul&ssig-
keitsvoraussetzungen des § 4 BauNVO in die bauliche Umgebung ein,
zumal Schulen im Allgemeinen Wohngebiet generell zuldssig sind

(§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNvO).

Griinardnung und Immissionsschutz

In den Bebauungsplan wurden die wesentlichen griinordnerischen
MaBnahmen aus dem Gestaltungskonzept des Landschaftsarchitekten
Mauer Ubernommen. Inshesondere ist durch die entsprechenden Fest-
setzungen die landschaftliche Einbindung der Schul- und Sportan-
lage in die anschlieflenden Freirdume gewdhrleistet.

Die Bewirtschaftung der &stlich anliegenden landwirtschaftlichen
Grundstiicke bringt zeitweise unvermeidhbare Geruchs- und L&rmbe-
ldstigungen mit sich.

Zum Schutze der im Siiden anschlieBenden Wohnbebauung ist gegeniiber
dem kiinftigen Schulsportgeldnde ein Wall mit einer dichten Bepflai-
zung vorgesehen. Diese MaBnahme wurde in den Bebauungsplan als
Hinweis aufgenommen.

ErschlieBung

Das Schulzentrum ist unmittelbar iiber die Wendelsteinstr., die

in der Zwischenzeit verkehrsgerecht ausgebaut wurde und die Alpen-
straBe erschlossen. Der AnschluB an das bestehende StraBennetz der
Einheitsgemeinde ist durch die Siegfried- und OrtliebstraBe mit
Anschlufl an die St. 2032 und in Richtung Siiden iiber die Paller- u.
DieboldstraBe gewdhrleistet. AuBerdem ist beabsichtigt, den T&fer-
tinger Weg in Richtung Norden zu verl&ngern und an die sog. Kleine
Meineltrasse anzubinden, scbald diese EntlastungsstraBe realisiert
ist.

Die Bereitstellung von Trink-, Brauch- u. L&schwasser ist durch An-
schluB an die vorhandene zentrale Wasserversaorgungeanlage der Stadt-
werke Augsburg gewdhrleistet.

Die Abwasser kdnnen in den vorhandenen Hauptsammler der Gemeinde
Neus&dB eingeleitet werden. Die Weiterleitung erfolgt iliber den
Hauptsammler nach Hammellohe in die Kl&ranlage des Abwasserzweck-
verbandes "Mittlere Schmuttertalgruppe".

Als Ubergangslﬁsung ist das Schmutzwasser in den bestehenden Kanal
im Nibelungenring abzuleiten. Die Oherfl&chenwasser sind vorl&ufig
auf den Baugrundstiicken zu versickern. Nach dem Bau des Kanales von
Schacht 252 i - 662 a ist das Schmutz- und Oberfldchenwasser in die-
sen neu zu errichtenden Kanal abzuleiten.



Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungs-
netz der LEW Augsburg.

Im Zuge der Errichtung der Realschule sind die LEW bereit, auf An-
trag die 20 kV-Freileitung zu verkabeln und ein 20 kV-Kabel zu ver-
legen. Der Standort fiir die geforderte Trafo-Station ist im Beneh-
men mit dem Landkreis Augsburg festzulegen und die Station nach
Mglichkeit in den Schulneubau zu integrieren.

V. Uberschlégig ermittelte Kosten

Die Kosten fiir den Erwerb der notwendigen Grundstiicksfl&chen be-
laufen sich auf ca. 1.650.000,-- DM. Sie sind von der Gemeinde
NeugsdB zu tragen.

Die Gemeinde NeusdB hat weiterhin die ErschlieBungskosten, die den
Landkreis Rugsburg als Trdger der BaumaBnahme treffen wiirde, in
Héhe von ca. DM 200.000,-- zu tibernehmen.

Diese iiberschldgigen Kosten sind in den Haushaltspl&nen 1980 und
1981 der Gemeinde Neus&B veranschlagt. Die Erschliefungskosten sind
im Haushalt 1982 zu finanzieren.

VI. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Gemeinde Neus&B ist bemiiht, den praktizierenden Landwirten,
die von Abtretungen fiir das kiinftige Schulzentrum betroffen werden,
geeignetes Ersatzgeldnde im Tauschverfahren zur Verfiigung zu stellen.

Kdnnen die im Bebauungsplan filir den Gemeinbedarf festgelegten Grund-
stiicke nicht im Wege einer glitlichen Einigung, in Ausiibung des Vor-
kaufsrechtes oder im Tauschverfahren erworben werden, ist die Durch-
fiihrung eines Enteignungsverfahrens vorgesehen.

VII. Verwirklichung der Planung

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes h&dngt von den, den dffent-
lichen Bauherrn zur Verfligung stehenden Mitteln und der Mdglichkeit
der Arbeitsbewdltigung ab.
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