BEGRUNDUUNG

zum Bebauungsplan der Gemeinde lleusdiss vom 12.3,196¢

fiir das Gebiet Zcke Hammeler Strasse - Etzelstrasse,
umfassend die Grundstiicke mit den Plan Hr. 1L7/2, 148,
148/1 vis 148/5, 148/8, 148/9, 148/73, 148/48 vis 148/55.

L., Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fldchennutzungs-
plan vom 20.12.1965, genehmigt mit REZ Nr. X 215/68
vom 28.3.1968 entwiclkelt.

B, Lage, Grofie und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Gebiet liegt ca. 500 m nordwestlich des Orts-
kernes von Heusédss., Es grenzt im Slidwesten an die
St. 2032 an. Im iibrigen grenzt das Gebiet an mit

Reihenhdusern und Einzelhiusern bebaute Gebiete.

Es hat eine GroBe von ca. 1,41 ha.

Die ZEntfernung des Baugebietes zu folgenden Anla~
gen und Einrichtungen betrigt:

Bahnhof, bzw. Haltenunkt 250 m
Bahnbushaltestelle 150 m
Kath., Xirchen 700 m
Volksschule 760 m
Math, naturw. Gymanasiua 400 m
Versorgungslidden 150 m

Das Gelinde ist eben und fiir die vorgesehene Bebau-
ung gut geeignet. Besondere Massnzhmen zur Herstel-
lung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes sind
nicht erforderlich.

Folgende Bebauung ist bereits vorhanden:

2 Reihenhauszeilen mit & bzw. 7Reihenhiusern

2 Einfamilienhduser, etwa 35 Jahre alt, die beim Bau
der vorgesehenen Reihen- und DoppelhZuser n2bgebro-
chen werden sollen.

C. Geplante bauliche Nutzung

Die Lxrt der baulichen Rutzung wird als "Allgemeinac
Wohngebiet" nach § & de. -t eonmogverord . .y Vo

26. Juni 1962 (BGB1.IS.%29) wmder Togwune . -vid 26.

11.1968 festgesetzt. 3
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Im Beugebiet sind vorgesehen:

23 zweigeschossige Wohngebaude mit 23 “Wohnungen, von
diesen 23 VWohngebduden sind 13 bereits vorhanden.

27 Garagen und 4 PXW-Stellpldtze.

1 BEvang. XKirche mit Pfarrwohnheim und sonstigen Ein-
richtungen, hiezu 55 PXW-Stellplédtze.

Es ist damit zu rechnen, dass das Gebiet innerhalb
von 5 Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes
bebaut wird.

Dann werden ca. 95 Einwohner mit ca. 10 schulpflich-
tigen Xindern in dem Gebiet wohunen.

Das Nettowohnbauland umfasst ca. 0,63 ha
die Verkehrsfldchen fir die innere

Erschliessung umfassen ca. 0,37 ha
Somit umfasst das Bruttowohnbauland ca. 1,00 ha

Die Flachen fiir Gemeindebedarfsein-

richtungen(Xirche) umfassen ca. 0141 ha
Somit umfasst die Bruttowohnbaufliche ca. 1,41 ha

Von der Bruttowohnbauflidche entfallen dem-—
nach auf

das Bruttowohnbauland 71 %
die Flidchen fiir Gemeindebedarfseinrichtungen 29 %
Vom Bruttowohnbauland entfallen auf

das MNettowohnbauland 63 %
die Verkehrsfldchen zur Erschliessung 37 %
Fs ergibt sich eine

Bruttowohnungsdichte von 25 Wohnungen je ha Brutto-
wohnbauland,

Nettowohnbaudichte von 40 Wohnungen je ha Nettowohn-
bauland.

Bodenordnende Massnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um eine
ordnungsemidsse Bebauung zu ermdglichen, ist eine

Grenzregelung nur zwischen den Grundstiicken mit Fl1.
Hr. 148 und 148/2 in geringer Umfange erforderlich,
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Srschliessung

Das Baugebiet erhadlt iliber dieWclfhart- r-~~se und die
Siegmundstrasse sanschluss an das bestehende Jegenetz.
Die bestehende Etzelstrasse und die Kreuzung mit der
ST. 2032 mmss aufgeweitet und verkehrsgerecht gestal-
tet werden,

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluss
an die vorhandene, zentrale Jasserversorgungsanlage der
Stadtwerke Augsbhurg.

Die ftbwisser werden abgeleitet durch Anschiuss des Bau-
gebietes an die vorhandene Sammelkanalisation der Ge-
meinde Weusédss.

Die Stromversorgung ist gesichert durch iZanschluss des
Baugebietes an das Versorgungsnetz der Lech-BElektdzi-
tédtswerke Augsburg.

Die Beseitigung der Abfdlle ist sichergestellt durch
die offentliche Milllabfuhr.

Die Zrschliessung erfolgt hinsichtlich der Strassen
und der Kanile durch die Gemeinde Heusdss., Die sonsti-
gen Lnlagen (Strom, Wasser)werden durch die entspre-
chenden Unternehmenstridger erstellt.

ﬁberschlégig ermittelte Zirschliessungskosten

a) Freilegung von Erschliessungs-
flachen (Abbruch und Neubau von

drei Garagen) ca. DM 15.000,~~-
b) Herstellung der Fahrbahnen ca. DM 90.000, -~
c) Herstellung der Gehbahnen ca. DM 10.000, -~
d) Strassenbeleuchtung ca. DM 7.000,—--~
e) Grunderwerb ca. DM 20.000,~-
f) Kanalisation ca, DM 25.000, -~

ca., bM 237.000,~~
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Nach § 129 des Bundesbaugesetzes hat davon die Gemeinde
10 % der beitragsfiahigen Erschliessungsleistungen zu tra-
gen. Die Kosten der Aufweitung BEtzelstrasse tragt die
Gemeinde alleine. Die Belastung der Gemeinde durch Zr-
schliessungsmassnahmen dirfte etwa DM 55.000,-~- betragen.

Hachfolgelasten entstehen durch die Verwirklichung des
Bebauungsplanes keine,
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G, Sonstige Zrlduterungen

Die Bebauung mit Wohngebiuden passt sich der angren-
zenden, bereits vorhandenen Bebauung an.

Im stidlichen Teil des Bebauungsplanbereiches soll ein
evang. Gemeindezentrum entstehen. Diese Fliche ist be-
reits im Fliédchennutzungsplan filiir diesen Zweck vorge-
sehen und ausgewiesen.

NeusiZss, den 20,3.1969
Gemeinde leuséss
e —_ [’ ‘
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(Schonsteiner)
1. Biirgermeister



