Stadt Neusan Landkreis Augsburg

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Stadt Neusif
fiir das Gebiet ,,Am Eichenwald*

im Stadtteil Alt-NeusafR

Begriindung

it Lage im Raum:

Die Anderungsplanung umfaRt ein Gelande von ca. 4200 gm unmittelbar angrenzend
an das als Flache fur den Gemeinbedarf dargestelite Areal der Schule Am Eichen-
wald. Im Suden wird das Anderungsgebiet von der Eichenwaldstrake begrenzt und im
Westen von der Stettiner Strae.

2 Darstellung im Bebauungsplan:

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 23 der Stadt Neusag fur das Gebiet Am Ei-
chenwald ist das Anderungsareal als 6ffentliche Grinflache dargestelit.

3. Beschreibung des Vorhabens:

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes soll die dargestellte éffentliche Griinflache
als Flache flr den Gemeinbedarf in den bereits ausgewiesenen Bereich der Flachen
fur den Gemeinbedarf einbezogen werden.

Ausléser fUr die Bauleitplandnderung ist die Errichtung der Dreifachturnhalle westlich
des Anderungsgebietes. Durch die Realisierung dieses Vorhabens gehen der Schule
Am Eichenwald Freiflachen verloren. Das gesamte Freifldchenareal der Schule Am
Eichenwald wurde deshalb von einem Fachplanungsburo tberplant. Zur Realisierung
der notwendigen bzw. vorgeschriebenen Freiflachen, Aufenthaltsflichen, Bewe-
gungsfldchen und Sportflachen ist die Einbeziehung weiterer Flachen erforderlich.
Der Stadtrat Neusan hat deshalb beschlossen, sowohl den Flachennutzungsplan als
auch den bestehenden Bebauungsplan flr dieses Gebiet mit der Zielsetzung zu an-
dern, die bestehende 6ffentliche Griinflache in die Freiflachen der Schule Am Ei-
chenwald mit einzubeziehen. Hochbauten sind im Bereich des Anderungsareals nicht
vorgesehen. Die Entwurfsplanung des Fachplanungsburos sieht die Errichtung einer
100-Meter-Laufbahn im westlichen Bereich vor. Die tbrigen Flachen werden magvoll
unter Einbeziehung des bestehenden Baumbestandes und der baulichen Anlagen,
wie Wege usw., einer Nutzung als Frei- und Aufenthaltsflachen zugefthrt.



Ohne wesentliche Anderung des &uReren Erscheinungsbildes des Anderungsareals
wird dem Anderungsgebiet damit lediglich die Nutzungsmaglichkeit als offentliche
Grunflache entzogen.

4. Natur- und Landschaftsschutz:

Wie bereits erwahnt, erfoigt die Nutzung als Frei- und Aufenthaltsflache fur die Schule
Am Eichenwald. Der bestehende Baumbestand wird weitestgehend in die Freifla-
chenplanung mit einbezogen und bieibt somit erhalten.

Im Ubrigen stehen unmittelbar stdlich angrenzend weitere gréRere zusammenhan-
gende &ffentliche Park- und Aufenthalts- bzw. Erholungsflachen zur Verfigung. Au-
Rerdem wurden der Offentlichkeit im Zuge der 2. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt NeusaR fur das Gebiet Schmutterpark bzw. der 7. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 42 fur das Gebiet Schmutterpark/Keimfarbengeldnde zusétziiche
offentliche Griinflachen zur Verfigung gestellt, die dort am zweckmagigsten positio-
niert sind, nachdem gerade in diesem Bereich Geschofiwohnungsbau vorherrscht,
wéahrend in der Umgebung des Bebauungsplanénderungsareals eher aufgelockerte
Einfamilienhausbebauung vorherrscht. -

5. ErschlieBung:

Es sind keine ErschlieBungsmalknahmen erforderlich.

6. Immissionssituation:

Durch die Bebauungsplananderung ergibt sich keine Veranderung der Immissionssi-
tuation in diesem Bereich. Die nutzungsbezogenen hinzukommenden Emissionen
durch Schule und Schulsport bewegen sich aufgrund der rlicksichtsvollen Gestaltung
bzw. Umgestaltung der Flache im Bereich des zulassigen Maftes. Die 100 m — Lauf-
bahn wird bei der Umgestaitung nur geringfligig nach Westen verlegt. Diese Verle-
gung ist gegentiber der vormaligen Gesamtnutzungssituation in der angrenzenden
Nachbarschaft nicht maRgeblich immissionsrelevant.
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