Begrindung

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Entwicklung der Gemeinde, die Zunahme der Bevdlkerungszahl und
die Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe machte im Jahre 1966 die Be-
reitstellung weiteren Baugeldndes erforderlich. Da die im Bereich
der bisher aufgestellten Bebauungspldne gelegenen Baugrundstiicke
bebaut waren oder zur Bebauung anstanden, muBt ein neues Baugebiet
in die Planung einbezogen werden. Hierfiir erschien das von diesem
Bebauungsplan erfaBte und im Fldchennutzungsplan bereits als Bau-
geldnde dargestellte Gebiet besonders geeignet, da es in unmittel-
barer Naghe zum Ortszentrum NeusdB liegt und in der Nachbarschaft
ein grofes Gewerbegebiet angesiedelt ist.

B. Umfang und Merkmale des Plangebietes

Das gesamte Plangebiet, das im librigen seit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes beinahe ganzlich im Rahmen des § 33 BBauG bebaut wur-
de, umfaBt eine’Fldche von 56,7 ha. Es liegt ca. 1300 m vom eigent-
Tichen Ortskern von Alt-NeusdB entfernt, grenzt im Siiden unmittel-
bar-an den Bebauungsplan Nr. 42 "Schmutterpark", der eine dichte
Wohnbebauung vorsieht, im Norden an die St. 2032, im Osten an das
sogenannte Nibelungenviertel und 18uft im Westen in das Schmutter-
tal aus. '

Im fraglichen Bauquartier konnen ca. 146 Baupldtze fir ein- und
zweigeschossige Einzel-, Doppel- und Reihenhduser geschaffen wer-
den, bzw. sind zum allergroBten Teil bereits vorhanden und auch be-
baut. In den mehrgeschossigen Wohnhdusern entlang der Lohwaldstras-
se sind 90 Wohnungseinheiten errichtet worden. Das gesamte Gebiet
soll nach erfolgter Bebauung ca. 660 Einwohner aufnehmen.

Neben der Wohnbebauung ist im Planbereich eine Hauptschule mit Turn-
halle, Schwimmbad und Schulsportanlage in einer GroBe von ca. 3,15 ha
festgeschrieben. AuBerdem wurden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Errichtung des katholischen Pfarrzentrums "St.Thomas
Morus" mit Kirche, Pfarrhaus und Kindergarten geschaffen (die Fldche
betrdgt ca. 1,75 ha).

Im Planbereich ist westlich der Eichenwaldschule eine offentliche
Grinanlage mit einer GroBe von ca. 0,67 ha vorgesehen und bereits
angelegt, die unter Beachtung landschaftsgestalterischer und orts-
planerischer Aspekte eine Auflockerung der Bebauung herbeifiihren soll.



Der bestehende Kinderspielplatz zwischen Breslauer StraBe und
St.2032 in einer GroBenordnung von ca. 1,47 ha wurde nachtrdglich
in die Planung aufgenommen, nachdem er zumindest teilweise der im
Baugebiet ansdssigen Bevolkerung als Erholungs- und Spielfldche
dient.

Die Art der baulichen Nutzung wurde zum groBten Teil als reines
Wohngebiet festgesetzt. Lediglich die Hdauserzeilen entlang der
Lohwaldstrafe und St. 2032 und neben den Gemeinbedarfsfldchen wur-
den als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung wurde auf den tatsdchlichen
baulichen Bestand festgeschrieben. Bei den Grundstiicken westlich

und sidlich der .StraBe Am Eichenwald wurde die zuldssige Grund-

und GeschoBfldchenzahl gegeniiber den HochstmaBen in der Baunutzungs-
verordnung reduziert. Dieser Schritt war aus ortsplanerischen Grin-
den notwendig, um den aufgelockerten Charakter der Bebauung bei den
nicht unerheblichen GrundstiicksgroBen zu bewahren.

Abschliefend ist anzumerken, daB dem vorliegenden Bebauungsplan im
Hinblick auf die zum grioBten Teil bereits vollzogene Bebauung haupt-
sdchlich Ordnungsfunktion zukommt und die Planung vor allem aus Griin-
den der Kontinuitdt zur Rechtsverbindlichkeit gebracht werden soll.

’

. ErschlieBung

Das Baugebiet hat iliber die StraBe Am Eichenwald und die Lohwald-
straBe AnschluB.an das ortliche und lberdrtliche Verkehrsnetz der
Einheitsgemeinde NeusdB (die LohwaldstraBe miindet unmittelbar in die
St. 2032).

Der Haltepunkt NeusdB der Deutschen Bundesbahn ist ca. 1200 m vom
Baugebiet entfernt. AuBerdem ist der Planbereich durch mehrere Bus-
haltestellen, die sich in unmittelbarer Ndhe befinden, an das offent-
liche Nahverkehrsnetz angebunden.

Die StraBen im Bereich des Bebauungsplanes wurden unter Beriicksich-
tigung des Generalverkehrsplanes der Gemeinde NeusdB differenziert
festgesetzt. Dies bedeutet, es wurde unterschieden zwischen Sammel-
strafen mit groferer Verkehrsbedeutung und WohnstraBen mit einem ge-
ringeren Verkehrsaufkommen.

Die Versorgung des Neubaugebietes mit mindestens 30 1/s Trink- Brauch-
und Loschwasser ist durch Anschluf an die vorhandene zentrale Wasser-
versorgungsanlage der Stadtwerke Augsburg sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung ist gesichert durch AnschiuB des Baugebietes
an die zentrale gemeindliche Kanalisation. Die Weiterleitung der Ab-
wasser erfolgt liber den Hauptsammler des Abwasserzweckverbandes "Mitt-
lere Schmuttertalgruppe" zur Kldranlage in Hirblingen.

Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungs-
netz der Lech-Elektrizitdtswerke Augsburg.
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Uberschldgig ermittelte Kosten

Die im Bebauungsplan festgesetzten ErschliefungsmaBnahmen sind bau-
lich bereits ganzlich abgeschlossen. Aus der Verwirklichung der Pla-
nung entstanden in etwa folgende Kosten:

ErschliefungsstraBen 1.880.000,-- DM
StraBenbeleuchtung 110.000,-- DM
Parkanlage 30.000,-- DM
Kinderspielplatz  (Breslauer Strafe) 70.000,-- DM
Kanalisation 1.100.000,-- DM

Die Kosten fiir Grunderwerb der Griin- und Verkehrsfldchen sowie Ver-
messungs- und Notariatskosten belaufen sich auf grob geschdatzt
OM 800.000,--.

Nach § 129 Bundesbaugesetz hat die Gemeinde NeusdB 10 % der beitrags-
fahigen ErschlieBungsleistungen zu tragen. Die Finanzierung der Er-
schlieBungsmaBnahmen ist haushaltsrechtlich und kassenmdaBig bereits
abgeschlossen.

Die Kanalherstellungsbeitrdge wurden und werden entsprechend der sei-
nerzeit geltenden Entwdsserungssatzung festgesetzt und erhoben.

s
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Stand 8. Dezember 1982

Fortschreibung der Begriindung im Januar 1991:

1. Die Uberwiegend redaktionellen Anderungen gemédf Schreiben des
Landratsamtes Augsburg vom 28.7.1988 Az. 501-610-18/184 wurden
in die Planzeichnung und in die textlichen Festsetzungen ein-
gearbeitet.

Die einzelnen Forderungen wurden wie folgt bericksichtigt:

Zu 1

Die GemeinbedarfsflachenSchule und Kirche wurden jeweils mit
einer Baugrenze versehen und im Schulbereich wurde zusdtzlich
die maximale GeschoBzahl, orientiert am tatsdchlichen Bestand,
festgesetzt. Weitere Festsetzungen werden in Anbetracht der
Art der Nutzungen nicht fiir erforderlich gehalten.

2 2
Der -Anregung des Landratsamts wurde durch Streichung des
Wortes "Gemeinschaft" gefolgt.

Zu 3

Im siidwestlichen Bereich der Breslauer Strafe wurde die Zahl
der Vollgeschosse ergdnzt.



Zu 4.

Ergdnzt wurde auch das Planzeichen "offene Bauweise" dstlich
der Breslauer StraBe und sidlich der Kolberger StrafBe.

U, 5.

Stidlich "Am Eichenwald" sind nahezu alle Dacharten vertreten,
unbeschadet des tatsdchlichen Bestandes sollen kiinftig die
Dacharten Satteldach und Walmdach festgesetzt sein.

u 6.

Mangels Regelungsbedarf konnte die Bezeichnung der 6ffentlichen
Parkfldache im StraRenraum der Breslauer StraRe entfallen.

7.

Die eindeutige Regelung gemdR Ziffer 5.3 der textlichen Fest-
setzungen wurde der Art getroffen, daB bei Gebduden mit mehr
als zwei Vollgeschossen die ErdgeschoBfuBbodenoberkante bis
zu 0,9 m lber der fertigen Gehweghinterkante liegen darf.

Zu 8.

Die Boschungsfldchen wurden in den Hinweisen als Schall-
schutzwall bezeichnet.

Satzung und Verfahrensvermerke wurden an die aktuelle Rechts-
lage nach Inkrafttreten des Baugesetzbuches und der neuen
Baunutzungsverordnung angepaBt. Die aktuelle Rechtslage
ergab keine inhaltlichen Anderungen im Bereich der bereits
bestehenden Festsetzungen und Planzeichen,

2. In den letzten Jahren hat sich gezeigt, daf der Marienburger
StraBe nur eine unwesentliche Verkehrsbedeutung zukommt. Die
vorhandene Trassenbreite ist deshalb nicht erforderlich. Ent-
sprechende Anregungen aus der Blrgerschaft werden deshalb
dahingehend beriicksichtigt, daR die StraBenbreite auf 5,5 m
reduziert und die Mehrbreite in das sudlich angrenzende
Schulgelédnde integriert wird. Dariiber hinaus wird am Ende
dieser StichstraBe im Bereich der Wendekehre die Mdglich-
keit zur Errichtung von 4 Garagen geschaffen.
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