Stadt Neusil Lkrs. Augsburg

Bebauungsplan Nr. 78

"Ostlich der BlumenstraBe"

Die Stadt Neusdp erldpt aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 8.12.1986 (BGB1. I S. 2253), ge-
dndert durch Gesetz vom 25.7.1988 (BGB1. I S. 1093), Art. 98 Abs. 3 der
Bayer. Bauordnung (BayB0) i.d.F. der Bek. vom 18.4.1994 (GVB1. S. 251)
und Art. 23 der Gemeindeordnung féar dew Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der
Bek. vom 6.1.1993 (GVB1. S. 65, BayRS 2020-1-1-1) folgenden Bebauungs-
plan als

Satzung
§ 1

Fiir das Gebiet "Ostlich der Blumenstrape" im Stadtteil Alt-Neusdp gilt
die vom Stadtbauamt gefertigte Bebauungsplanzeichnung, i.d.F. des Stadt-
ratsbeschlusses vom 03.06.1997. Zum Bebauungsplanentwurf gehdrt eine
Begriindung i.d.F. vom 03.06.1997.

S 2

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung der Durchfiihrung des An-
zeigeverfahrens rechtsverbindlich (§ 12 Satz 4 BauGB).

§3

Mit Geldbupe bis zu DM 1.000.000,- kann belegt werden, wer vorsdtzlich
oder fahrldssig einer in diesem Bebauungsplan enthaltenen Bauvorschrift
fir einen bestimmten Tatbestand zuwiderhandelt (Art. 89 Abs. 1 Nr. 10
BayB0).

Neusadh, 12.08.1997

1. Blrgermeister



Festsetzungen

I. Planzeichen

WR = Reines Wohngebiet (§ 3 BauNV0)
WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO0)
2 W = Maximal 2 Wohnungseinheiten zuldssig
3 | = Grundflachenzahl
k9,6 = Geschopflachenzahl
Il = Zwei Vollgeschosse mit
28 = 33° 28 - 33° Dachneigung
1 +0 = [wei Vollgeschosse, wobei das zweite Vollgeschof
43 - 48° im Dachraum liegen mufB, Dachneigung 43 - 48°
SD = Satteldach

Nur Einzelhduser zuldssig
= (Offene Bauweise

= Baugrenze

| -5

= Strapenbegrenzungslinie

Ga = Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen und
Nebenanlagen

= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

o—e—o—o - Abgrenzung des MaPes der Nutzung innerhalb des
Baugebietes

0000000 = Abgrenzung der Art der baulichen Nutzung

«+——= = Firstrichtung



Hinweise

Bestehende Haupt- und Nebengebdude

%
2

Bestehende Grundstiicksgrenzen




[I. Textliche Festsetzungen
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1.2

&k

3.1

3.2

Art und Map der baulichen Nutzung

Die an die Garten- bzw. Oskar-von-Miller-Strape angren-
zenden Grunstiickszeilen werden als allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt (§ 4 Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung vom 23.1.1990, BGB1.I. S. 132).

Die in § 4 Abs. 3 genannten Ausnahmen sind unzuldssig.

Die weiteren Flichen werden als reines Wohngebiet fest-
gesetzt (§ 3 Baunutzungsverordnung) die nach § 3 Abs. 3
BauNV0O genannten Ausnahmen sind ausgeschlossen.

Hohenlage der Gebiude

Die Oberkante des FuBbodens des Erdgeschosses darf hoch-
stens 30 cm iiber der Hohe der Gehweghinterkante der ent-
sprechenden Erschliefungsstrape liegen. Falls kein Geh-
weg errichtet wird, ist die Fahrbahnoberkante der ent-
sprechende Bezugspunkt. Meppunkt ist die Hausmitte der
Strafe zugewandten Seite.

Fiir die in den riickwdartigen Grundstiicken geplanten Wohn-
gebdude gilt das natiirliche Geldnde. MePpunkt ist die
Hausmitte Nordseite.

Gestaltung der Gebdude

Als Dachform sind ausschlieBlich Sattelddcher zuldssig.
Es darf nur eine der beiden Satteldachfldchen pro Haus
mit Dachaufbauten ausgestattet werden.

3.1.1 Bei zweigeschossiger Bebauung ist eine Dachneigung
von 28°- 33°, bei I + D 43° - 48° einzuhalten.

Kniestdcke

3.2.1 Bei I+D-Bebauung diirfen Kniestdocke das MaB von
0,50 m, gemessen von Oberkante Rohdecke bis zum
Schnittpunkt Aupenkante Mauerwerk mit Oberkante
Sparren, nicht tberschreiten.

3.2.2 Soweit der Bebauungsplan auch eine zweigeschossige
Bebauung vorsieht, sind keine Kniestdcke zuldssig.



4.1

4.2

4.3

Dachiiberstdnde sind unzuldssig.

Es sind nur Dachgauben, abgeschleppt oder mit Satteldach
in gleicher Art und Farbe wie das Hauptdach, zuldssig.
Dachgauben mit Satteldach dirfen nicht héher als 2,50 m,
abgeschleppte Dachgauben nicht hoher als 1,50 m, ausge-
flihrt werden.

Die Breite der Dachgauben darf hdochstens 25 % der Ldnge
der Dachfliche betragen. Dachgauben sind nur auf einer
Dachseite erlaubt.

Anstelle von Dachgauben sind auch Zwerchgiebel zuldssig.
Die Festsetzungen der Ziffer 3.4 gelten hierfiir entspre-
chend.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

In den Abstandsfldchen sind auch untergeordnete Vorbau-
ten (z.B. Erker, Balkone) nicht zuldssig.

Alle Gebdude sind mit einem AuBenputz zu versehen und in
der Farbgestaltung der baulichen Umgebung anzupassen.

Die jeweilige Bauausfihrung der Gebdude im strapennahen
Bereich beim konkreten Bauvorhaben ist nachweislich ent-
sprechend den ergdnzenden Bestimmungen zur DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau - Richtlinien fir baulichen
Schutz gegen AuBenldrm) so vorzunehmen, dap die Einhal-
tung der in der VDI-Richtlinie 2719 (Schalldadmmung von
Fenstern) genannten Anhaltswerte fiir Innengerduschpegel
gewahrleistet sind.

Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der iberbau-
baren bzw. daflir ausgewiesenen Fldchen zuldssig.

Garagen und Nebengebdude sind entweder im Hauptgebdude
zu integrieren, oder als eigener Baukdrper in der Ge-
staltung und Dachneigung dem Hauptgebdude anzupassen.
Sie sind mit einem AuPenputz zu versehen.

Aneinandergrenzende Garagen sind gestalterisch, insbe-
sondere hinsichtlich der Traufhdéhe und Dachneigung,
anzugleichen.



(= 3}

1.4

(]
™

o
(8]

|
.
et

Bei der Bauausfiihrung der Garagen ist im allgemeinen ein

gerduscharmes Garagentor einzubauen, wobei zu beruck-

sichtigen ist, dap

- der Bereich des Torfligels, der beim Schiiepen des
Tores an der Zarge anliegt, mit Gummipuffern versehen
151

- die Laufrollen kugelgelagert sind,

- der Torantrieb zur Vermeidung von K&rperschall mit
Schwingmetallen abgehdngt ist.

Leitungen und Antennen

Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstitzun-
jen), die bestimmt sind fir Fernsprechleitungen und fir
Leitungen der Versorgung mit Elektrizitdt, sind unzulas-

$1Q.
Je Wohngebdude ist nur eine Gemeinschaftsantenne zulas-
51G.

tinfriedungen

Die Einfriedung entlang der Verkehrsfldchen ist als

senkrechter Holzlattenzaun auszufihren.

Die Hohe der Einfriedungen darf einschiieBlich eines
max. 10 cm hohen Sockels 1,10 m nicht iiberschreiten.

Massive Tiir- u. Torpfeiler dirfen eine Breite von 1,50 m
nicht tberschreiten.

Staurdume vor Garagen und Zufahrten zu oberirdischen

Stellpléatzen dirfen strapenseitig nicht eingefriedet
werden.

Griingestaltung

Je 500 m? ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen; der
Stammumfang darf nicht weniger als 18 - 20 cm betragen.

ie Anpflanzung der geforderten zu bepflanzenden Flachen
at spdtestens im Jahr der Bezugsfertigkeit der Gebaude
u erfolgen.
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Form- und freiwachsende Hecken aus Nadelgehdlzen sind
nicht zuldssig.



Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Neusdp hat in der Sitzung vom 06.04.1995 be-
schlossen, fiir das Gebiet "Ostlich der Blumenstrape" einen
Bebauungsplan i.S. des § 30 BauGB aufzustellen.

Verfahrensmdfig wurde die vorzeitige Biirgerbeteiligung gemap
§ 3 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB durch die Anhdrung der betroffe-
nen Grundstickseigentimer ersetzt.

Die Beteiligung der Trdger O6ffentlicher Belange gemdp § 4
Abs. 1 BauGB wurde gleichzeitig mit dem Verfahren nach § 3
Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 25.01.1996 i.d.F. des
Stadtratsbeschlusses vom 20.06.1996 wurde mit den Festsetzun-
jen und der Begrindung vom 28.05.1996 gemda} § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 17.07.1996 mit 18.08.1996 &ffentlich ausge-
legt.

Die Stadt Neusdp hat mit Beschluf des Stadtrates v. 03.06.199/
den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB i.d.F. vom 03.06.1997 als
Satzung beschlossen.

Das Landratsamt hat zum Bebauungsplan mit Schreiben vom
28.07.1997 gemdp § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB erklart, dap
Rechtsverstope nicht geltend gemacht werden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textteil
mit Begriindung i.d.F. vom 03.06.1997 wird hiermit ausgefer-
tigt. e

Neusip
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Heusdp, 12. August 1997 il
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Hozar
tirgermeister

Inkrafttreten/Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Neusap
vom (04.09.1997
Neusdp, 08.09.1997 Qtz;j Neusdp

Eg Nozar

1. Blirgermeister
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Lewandows k1
Stadtbaumeister

Kartenstand:
Dez. 1995
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