."NURDLICH DER WESTHEIMER STRABE"

Gemeinde NeusdB  Landkreis Augsburg



BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE NEUSASS

NORDLICH VOM KOBEL -WEG LAGEPLAN



2a tzuneg
der Gemeinde Neugdss

iiber die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Gebiet ndrd-
lich des Kobelweges (begrenzt durch Kobelweg - Oskar-von-Miller-
Strasse - Beethovenstrasse Plan-lr: 62/63/64/65 1/2/ 65/66/67).

Auf Grund des § 9 und 10 des Bundesbhaugesetzes vom 23, Juni 1960

(BGB1 I S 341) und des Artikelsl07 der Bayerischen Bauordnung vom
1. August 1962 (GVBl., S 179) erlisst die Gemeinde Neusdss folgen-
de mit bntschliessung der Regierung von Schwaben VOR seeeevssasas
Nr. seseenesss genehmigte Satzung.

§ 1

Piir das Gebiet, das durch den Kobelweg im Sliden, die Oskar-von-
Miller~Sirasse im Westen, die Beethovenstrasse im Norden und die
berelts bestehende Bebauung im Osten umgrenzt wird und die Plan-
nummern 62, 63, 64, 65 1/2, 65, 66 und 67 umfasst, wird ein Be-
bauungsplan aufgestellt, nach Massgabe des Planes vom 21. Novem-
ber 1963, der Vohnbsu-YmbE Auzsburg.

Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

Avagser den aus dem Plan ersichtlichen Festsetzungen gelten die
nachfolgenden Bestimmungen.

§ 2
Art der Bebauung

Der Planbereich wird festgesetzt als reines Wohngebiet im Sinne
des.§ 3 der Baunutzungsverordnung vom 26, Juni 1962 (BGB1 I
Seite 429).

§ 3

Mass der baulichen Nutzung

Fiir das Mass der baulichen Nutzung ist § 17 der Baunutzungsver-
ordnung massgebend. Flir die im Bebauungsplan mit den Buchstaben
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4 gekennzeichneten Grundstiicke ist eine Geschossflichenzahl
bis 0,6 zZuldssig,

§ 4

Grundstilcksgriosse

Als Mindestgrundstiicksgrosse gilt:

a) bei den Reihenhiusern 120 am,
b) bei den Kettenhidusern 190 qm,
¢} bei den Bungalows und
Atriuvmhiusern 215 gm,
d) bei einer Doppelhaushilfte 310 qm.
§ 5

Bauweise

1. Im Planbereich gilt vorbehaltlich der Absitze 2 bis 4 die
offene Bauweise.

2. Auf den mit x gekennzeichneten Pléchen sind Einzel- und
Doppelhduser zu errichten.

3. Auf den mit RH gekennzeichneten iiberbaubaren FliAchen sind
Hausgruppen mit der jewellig angegebenen Mindestlinge zu
errichten.

4, Auf der fiir LAden vorgesehenen liberbaubsren Flidche darf
gin Hauskorper mit mehr als 50 mtr. L&nge errichtet werden,

§ 6

Grenzabstand

Fir einzelne Baugruppen, welche im Bebauungsplan durch entspre-
chende Farben gekennzeichnet sind, werden die Abstandsflédchen
auf der Eingangsseite nach Art. 7 Abs. 1 der Bayerischen Bau-
ordnung reduziert und zwar{lr
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a) gie blau gekennzeichneten Reihenhausgruppen und XKetten-
héuser anstatt 8,00 Meter auf 3,50 Meter (halbe Strassen-
breite und Gebiudeabstand von der Strasse gﬁgg + 2,00),

b) die braun gekennzeichneten Bungalows anstatt 7,00 Meter
auf 5,25 Meter (halbe Strassenbreite und Gebiudeabstand
von der Sitrasse gégg + 2,00},

¢c) die gelb gekennzeichneten Atriumhiuser und Bungalows an-—
statt 7,00 Meter auf 2,00 Meter (halbe Strassenbreite und
Gebiudeabstand von der Strasse gégg + 0,50),

d) den im Bebauungsplan als Finfeck eingezeichnetenWohnblock
auf der Vestseite anstatt 19,25 Meter auf 15,00 Meter
(halbe Strassenbreite und Gebizudeabstand von der Strasse

10,00 + 10,00),
2

und auf der Ostseite anstatt 19,25 Meter ebenfallis 15,00
Meter (halbe Strassenbreite und Gebiaudeabstand von der

Strasse 7,50 + 11,25).
]

§ 7

Stockwerkaszahl

Die im Bebauungsplan vorgeschriebenen Stockwerkszahlen sind
zwingend.,

§ 8

Dachform und Dachneigung

Zugelassen sind Sattel~ und PFlachdichers bei den Reihenhiu-

sern und Doppelh&usern mit einer Dachneigung von hichstens

%6 0, bei Bungalows, Atrium-, KettenhBuser, Wohnblock und

Garagen Flachdédcher (Pultdicher) mit hochstzulidssiger Nei-
8]
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§ 9

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur im Bereich der Reihenhduser und Doppel-
h8user zugelassen mit maximeler Hohe von 1,05 Meter und even-
tueller seitlicher Verglasung. Sie dirfen insgesamt nicht brei-
ter als 1/4 der Pronitlénge des Gebiudes sein.

§ 10

Sockelhthe

Der Lrdgeschossfussboden darf beim Mehrfamilienheus nicht héher
als 1,20 Meter iber dem anstossenden Geldnde liegen. Bei den
Reihen- und Doppelhiusern betridzt dieses Mass maximal 0,5 Meter
und bei den Atriumhdusern und Bungalows maximal 0,30 Meter.

§ 11

Kniestdcke

Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von 0,50 Meter gulidssig.

§ 12

Fassadengestalitung

Alle Gebidude sind mit einem Aussenputz zu versehen, Ferner sing
zuléssig der Binbau von Naturholz- und Eternitverkleidungen
nach den jewelligen architektonischen Erfordernissen, Die Ver—
wendung von grell wirkenden PFarben ist unzulédssig. Die Reihen-,
Ketten—~ und Doppelhiuser missen in der jeweiligen Gruppe die
gleichen Farbtine erhalten.

§ 13

Garagen

Die Garagen- und Stellplitze sind an der im Bebauungsplan vor-
gesehenen Stelle zu errichten.



§ 14

Sonstige Nebengebiude

Nebenanlagen mit Ausnahme von Millltennenhiuschen sind unzn-
ldssig.

§ 15

Einfriedungen

Die Einfriedungen dirfen einsechliesslich Seckelhthe nicht
hoher als 1,10 Meter sein, wohei der Sockel nicht hoher

als 20 cm sein darf. Binfriedungen sind einheitlich mit
Maschendraht zu erstellen und an dffentlichen Strassen mit
einer Hecke zu hinterpflanzen. Das Grundstilick um das Mehr-
familienhaus und um die Ladenbauten darf nicht eingefriedet
werden. Sowelt Garagen nicht weiter als § Meter vem offent-
lichen Verkehrsgrund entfernt stehen, darf die Fléche zwi-
schen Garage und offentlichem Verkehrsgrund nicht eingefrie-
det werden. '

Eingangstilren und Eingangstore sind in solider Konstruktien
80 hoch wie die Einfriedungen herzustellen.

§ 16

Die Batzung tritt mit dem Tag der Bekanntmachung gem. § 12
BBauG in Kraf+t.
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DIE GEMEINDE HAT MIT BESCHLUSS VOM]G.BEZJSG&
DIESEN BEBAUUNGSPLAN GEM. § 10 BBAUG AUFGESTELLT
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