Bebauungsplan Nr. 19

"Piechlerstrasse”

Gemeinde Neusass Landkreis Augsburg

Die Gemeinde NeusaB erldBt aufgrund des § 2 Abs. 1 und § 9
des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 18.8.1976 (BGBl. I S. 2256 ber. S. 3717), zuletzt ge-—
andert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGBl. I S. 949), des
§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253), des Art. 89 Abs.

T Nr, 10 und Art. 91 Abs. 1 und 3 der Bayer. Bauordnung
(BayBO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 2. Juli 1982 (GVB1.
S. 419) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat

Bayern (GO) in der geltenden Fassung folgenden Bebauungs-
plan als :
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Flir das Gebiet "PiechlerstraBe" im Ortsteil NeusiB il

der vom gemeindlichen Bauamt NeusiB gefertigte, aus zeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen bestehende Bebauungs-
plan vom 10.7.1986, i.d.F. vom 30.10.1986 und 5.2.1987.
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Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung der Durchfiih-
rung des Anzeigeverfahrens in Kraft (§ 12 BauGB).
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Mit GeldbuBe bis zu DM 100.000 kann belegt werden, wer vor-
sdtzlich oder fahrldssig einer im Bebauungsplan enthaltenen

ortlichen Bauvorschrift fiir einen bestimmten Tatbestand zu-
widerhandelt.

NeusdB, 17.08.1987 meinde NeusidB
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Traufhohe
max. 6,0 m

Firsthche
max. 8,0 m
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Gewerbegebiet (§ 8 BaulNVO)
mit reduzierten Emissionen

GeschoBflidchenzahl (hochstzuldssig)
Grundfldchenzahl (hochstzuldssig)

Traufhche max. 6,0 m Uber natiirl ichem Geldnde
gemessen an der Mitte der Traufe
(siehe Ziffer 3.5 der textlichen Festsetzungen)

Firsthohe max. 8,0 m iUber natiirlichem Geldnde
gemessen an der AuBenmaver-Gebdudemitte

Baugrenze
StraBenverkehrsfldche

MaBzahl
Strafenbegrenzungslinie
Fldchen flir Versorgungsanlagen

Elektrizitat



rinfEtlachen &3 abs, 1T Nr. 15 BBaGG
d Nr. 4 der extllchen Festsetzungen)
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Offentliche Griinflachen

Parkanlage

Private Griinfldchen

Ungrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen

und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a
und Abs. 6 BBauG)

Baume zu pflanzen

Grenze des rauml ichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BBauG)



11. Textliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutmm_gi'_

Im Planungsgebiet sind nur solche Betriebe zuldssig, die
staub-, rauch- und geruchsarm sind und deren anlagenbezogenen
Lirmemissionen - einschlieBlich der vom Werkverkehr verursach-
ten Gerdusche -~ die flachenbezogenen Schalleistungspegel von

60 dB (A) tagsliber und
45 dg (A) nachts

je Quadratmeter Grundstiick sf1iche nicht iiberschreiten: -
An San.n- und Feiertagen diirfen die Schalleistungspegel von

55 dB (A) tagsiiber und
40 dB (A) nachts

je Quadratmeter Grundstlicksfldche nicht Uberschritten werden.

Speditionen, Busbetriebe, schrottlagernde oder -verarbeitende
sowie sonstige Abfallbeseitigungsbetriebe, Campingwagen-Abstell-
platze, Tankstellen und Waschanlagen sind unzuldssig.

Betriebe, die geruchsintensive u. luftfremde Schadstoffe aus-
stoBen, wie z.B. Autolackierereien oder Betriebe mit Feststoff-
heizungen, sind unzulassig.

Die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben ist unzuldssig.
Ausnahmen von dieser Bestimming kénnen zugelassen werden,
wenn das Warensortiment zusammen mit handwerklichen Dienst-
leistungen angeboten wird oder beschrankt ist auf Artikel,
die in einer Beziehung zu gewerblichen Nutzungen im Baugebiet
stehen. Die Verkaufsfldche je Betrieb darf max. 100 m* be-
tragen.

Generell sind nur Betriebe zuldssig, die mit einem geringen
Verkehrsaufkommen verbunden sind.
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Bauweise
Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

In Abweichung von § 22 Abs. 2 BauNVO sind im Gewerbegebiet
Gebdude mit einer Lange von Uber 50 m bis zu der nach den
{iberbaubaren Flachen mtglichen Ausdehnung zuldssig (§ 22
Abs. 4 BauNVO) , wenn die zuldssigen Hochstgrenzen der Grund-
und GeschoBfldchenzahlen nicht {iberschritten und auch die
sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten
werden.

Dach- und Fassadengestaltung, Traufhohe

Im Planbereich sind Flachdicher und Satteldidcher mit einer
Dachneigung von héchstens 23° zuldssig.

Alle Gebdude sind mit einem AuBenputz zu versehen.

Verkleidungen aus anderen dauerhaften Materialien sind zuldssig,
wenn dadurch das beabsichtigte Orts— und StraBenbild nicht be-
eintrdchtigt wird.

Die Verwendung von glédnzenden, grellwirkenden und kontrastieren-
den Farben und Materialien ist unzuldssig.

Die festgesetzte Traufhthe von max. 6,0 m darf auch bei der
2Aufbringung von flachen Ddchern nicht liberschritten werden.



4.7

4.2

4.3

Griingestaltung

Samtliche zu bepflanzenden Fldchen sind mit einheimischen Laub-
gehtlzen gemdB nachfolgender Auswahlliste zu bepflanzen:

Biume I. Wuchsklasse
Rotbuche, Stieleiche, Bergahorn, Esche

Bdume II. Wuchsklasse
Eberesche, Feldahorn, Hainbuche

Strducher

WeiBdorn, Hasel*, Heckenkirsche, Pfaffenhiitchen, Gemeiner Hart-
riegel*, Kreuzdorn*, Schlehe*, Liguster, Wolliger Schneeball*

*) Art trockenheits- und wirmeliebender Saungesellschaften

Im Bereich der &ffentlichen Parkanlage dirfen max. 10 % der
Bdume als NadelgehSlze (Fichten und Eiben) gepflanzt werden.
Diese Nadelgehtlze dlirfen nur in kleinen, vereinzelten Gruppen
zu 3 - 5 Stiick und nur auf der Nordboschung gepflanzt werden.

Die Parkanlage ist im lbrigen so zu gestalten, daB sie fiir
FuBganger zuganglich ist.

Die entlang der Stichstrafe und der Oskar-von-Miller-StraBe
zeichnerisch festgesetzten, mindestens 5,0 m breiten Pflanz-
streifen sind mit Pflanzen aus der unter Nr. 4.1 genannten
Liste im dichten Verband (1,0 m x 1,0 m} durchgehend zu be-
pflanzen. In den Streifen sind im Abstand von max. 10,0 m
abwechselnd Grof- und Kleinbdume einzubringen.

Im Bereich der Leitungstrasse der LEW Augsburg dirfen nur
Kleinbdume verwendet werden.
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Die 6ffentl ichen Parkpldtze entlang der PiechlerstraBe sind
aufgrund der Bebauungsplanzeichnung mit GroBbdumen (Stiel-
eiche, Bergahorn, Esche) zu Uberstellen.

Dies gilt nicht flir dén Bereich der Leitungstrasse der LEW
Augsburg mit Schutzstreifen, wo nur niedrige Baumarten (Hain-
buche) gepflanzt werden dlirfen.

Der im Norden an die offentlichen Parkpldtze anschlieBiende
mindestens 2,0 m breite Griinstreifen ist mit Pflanzen aus der
unter Nr. 4.1 genannten Liste im dichten Verband durchgehend
zu bepflanzen.

Abweichungen von diesen Bestimmungen sind ausnahmsweise zuldssiqg,
wenn dies aus betrieblichen Griinden (z.B. Zufahrtsgestaltung)
unbedingt notwendig ist.

Park- und Lagerflidchen dirfen nicht mit wasserundurchldssigen
Beldgen befestigt werden.

Ausnahmen von dieser Bestimming kénnen erteilt werden, wenn
dies betriebl iche Erfordernisse notwendig werden 1laBt.

Der begriinte Anteil auf jedem Gewerbegrundstiick muB mindestens
10 % der Gesamtfldche betragen.

Werbeanlagen

Leuchtreklamen und sonstige durch Form, GroBe oder Farbgestal-
tung auffallende Werbeanlagen dirfen nur unterhalb der Traufe
an den Gebduden auf den der PiechlerstraBe oder Oskar—von-
Miller-StraBe zugewandten Seiten angebracht werden.

Einfriedungen

Etwaige Zaunanlagen im Bereich der festgesetzten Pflanzstreifen
sind in die Pflanzung zu integrieren; der Mindestabstand von der
Grundstiicksgrenze muB in diesem Bereich 2,0 m betragen.



1I1. Hinweise

7 = bestehende Gebdude
%
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- vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummern

s
L—Lﬁl—4-— = etwaige Geldndemodellierungen (siehe Begrindung zum
f_: [ : I Bebauungsplan)
[:} = Grenze des Geltungsbereiches angrenzender Bebaiungs-
O pléne

Etwaige Flachddcher im Planbereich sollten begriint werden.

Sollte auf der offentlichen Grinfliche im Norden des Plangebietes
unter Wirdigung des Schutzes der Nachbarbebauung ein Ldrmschutzwe 1l
errichtet werden, so sind an dessen Siidbdschung an nichtbeschatte~
ten Stellen standortgerechte einheimische Laubgehtlze zu pflanzen,
wobei an nichtbeschatteten Stellen Arten trockenheits- und wdreme-—
liebender Saumgesellschaften zu bevorzugen sind. An stark besonnten
Stellen in diesem Bereich sind zur Ansiedlung einer entsprechenden
Fauna in der Bepflanzung kleine Buchten auszusparen. Dort muB der
Schiittkdrper der Dammbdschung aus durchldssigem, stein- und hohl-
raumreichem Rohbodenaushub bestehen.

IV. Hachrichtliche Ubernahmen

= 220/110 RV-Freileitung mit beidseitigem 32,5 m
Schutzstreifen der Lech-Elektrizitdtswerke (mit
Hohenbeschrankungen) - siehe Festsetzung liber
First- und Traufhthen, Nr. 3 der textlichen Fest-
setzungen und Nr. 4 Buchstabe d) Abs. 2, 3 und 4

der Begriindung zum Bebauungsplan.




Der Bebauungsplan wurde vom gemeind-—
lichen Bauamt NeusdB am 10.7.1986
gefertigt, am 30.10.1986 und 5.2.1987
iberarbeitet sowie gem. Schreiben des
Landratsamtes Augsburg vom 19.8.1987
Nr. 501-610-18/184 gedndert.

Gemeinde NeusdB
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1. Blrgermeister




Der Gemeinderat NeusiB hat am 16.04.84
die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
schlossen.

NeusdB, 10. 07 1986 Gemginde Neus@B

DrY Manfred Nozar
1. Blirgermeister




Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde

mit Begriindung gem. § 2 a Abs. 6 BBauG

in der Zeit vom 24.11.1986 bis 29.12.1986
im Bauamt der Gemeinde NeusdB 6ffentlich
ausgelegt. Ort und Zeit der &ffentlichen
Auslegung sind in der Heimatstimme vom
13.11.1986 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Neugsd8, 09.02.1987

GCemeAnde Neusa
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Die Gemeinde NeusdB hat am 17.08.1987
diesen Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

NeusdB8, 17.08.1987

einde Neusab
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Die Gemeinde Neus&B hat den Bebauungs-—
plan dem Iendratsamt Augsburg angezeigt;

vom Iandratsamt wurde eine Verletzung
von Rechtsvorschriften bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht (§ 11 BauGB i.V.m. § 2
Abs. 2 ZustVBauGB). .

Ayggburg, den 20.08.1987
dratsamt Augsburg

Osterried.
Reg. Amtsrat




Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
(§ 11 Abs. 3 BauGB) wurde am 03.09.1987
in der Heimatstimme ortsiiblich bekannt-

gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Be-
bauungsplan gem. § 12 BauGB in Kraft.

Neusi8, 04.09.1987

meinde NeusdB
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