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Der Bebauungsplan besteht aus:
4 Teil A:

-Planzeichnung

-Ubersichtsplan
-Auszug aus FLNPL

-textliche Festsetzungen

-Begriindung ( geman §9 Abs. 8 BauGB) | |
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ZEICHENERKLARUNG

Rechtsgrundlage BauNVO, PlanzV 90
A) FUR DIE FESTSETZUNGEN
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Allgemeine Wohngebiete (s. § 4 Abs. 1)
Kerngebiete (s. § 4 Abs. 3)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
(wobei das IV. Vollgeschoss ein Staffelgeschoss sein muss)

Grundflache mit Flachenangabe
Geschossflache mit Flachenangabe
Grundflachenzahl
Geschol¥flachenzahl - als Hochstmal
offene Bauweise

abweichende Bauweise

Satteldach

Flachdach

Pultdach

Hauptffirstrichtung

Wandhdhe in Meter

Dachneigung

Baugrenze

Baulinie

StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Strallenverkehrsflachen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung -
Verkehrsberuhigter Bereich

Parkplatz - privat

offentliche Wege, Platze / Fuligangerbereich

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen zugunsten der Allgemeinheit fur FuRgénger
und Fahrradfahrer sowie daneben fir die Stadt NeusaR,
Versorgungstrager und Rettungsdienste

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
passive SchallschutzmaRnahmen (s. § 12)
gepl. Trafostation der LEW

gepl. 20- / 1-kV- Kabelleitungen der LEW
Mafzahl

Sichtdreiecke - von Sichthindernissen aller Art (Bebauung,
Anpflanzung udgl. mehr) ab 0,8 m Gber Fahrbahnrand freizuhalten

Grinflache mit Zweckbestimmung

offentlicher Spielplatz

Grinflache als Bestandteil bedeutsamer Griinachsen
und mit besonderen Pflanzgeboten

private Grinflache - Hotelpark

private Grinflache

Flachen ohne Einfriedung - Grunflachen fir
pot. Stellplatze mit starker Begriinung

zu erhaltende Baume
Baume, neu zu pflanzen, Standort festgelegt

Baume, neu zu pflanzen, Standort variabel

B) HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

36/28

Lebensmittel-
markt / Hotel

ATg

482.10

Feuerwehr

GRUNORDNUNG

&

bestehende Grundstlicksgrenzen
vorgeschlagene neue Grundstiicksgrenzen
Flurnummern

bestehende Gebaude

Bestands- und mdgliche Nutzung

mogliche Tiefgaragen Auf- und Abfahrt (s. § 8 Abs. 2)

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches der angrenzenden
Bebauungsplane:
BPIlan Nr. 107 - " Siidliche Hauptstralle - Teilbereich A"

BPlan Nr. 24 - " Ostlich der Oskar-von-Miller-StraRe"
BPlan Nr. 109 - " Nordlich der Beethovenstraflie"

Uberschneidungsbereich mit Bebauungsplan
Nr. 24 - " Ostlich der Oskar-von-Miller-Stral3e "

Hohenpunkte

Béschung

Bahnanlagen

potenzielle Feuerwehrzufahrt

Unterteilung der StralRenverkehrsflache - Bestand
(Gehweg, Fahrbahn, Gehweg)

besteh. LEW -20-kV- Kabelleitungen N 161
besteh. 20-kV Trafostation der LEW Nr. 16 W

Bushaltestelle

Vorschlag Wegefiihrung in Vernetzungsachsen

mogliche Wegefuhrung fur stddtebaulich angestrebte
Diagonalverbindung

Vorschlag gestalterische Aufwertung angrenzender
Anschlussbereiche

Gehdlzbestand gemal Bestandsvermessung

VERFAHRENSVERMERKE

a. Der Stadtrat NeusaR hat in seiner Sitzung vom 27.07.2006 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 107 fir das Gebiet " Stdliche Hauptstralle " beschlossen.

b. Der Stadtrat NeusaR hat in seiner Sitzung vom 27.01.2015 beschlossen die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 107 fir das Gebiet "Sidliche HauptstralRe " gemaR § 13 a BauGB und
den Aufstellungsbeschluss vom 27.07.2006 insoweit zu andern, dass der Umgriff des
Bebauungsplanes nach Stiden erweitert wird. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
04.02.2015 ortsiiblich bekanntgemacht.

c. Der Stadtrat Neusal hat in seiner Sitzung am 29.11.2016 beschlossen, dass der Umgriff des
Bebauungsplanes nach Westen, im Bereich der Fliederstralle, erneut erweitert wird. Die
Umgriffserweiterung wurde am 07.12.2016 ortsiblich bekanntgemacht.

d. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.11.2016 wurde gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 16.12.2016 bis 17.01.2017 6ffentlich ausgelegt und die Durchfiihrung

der Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.

e. Der Stadtrat Neusa® hat in seiner Sitzung am 04.05.2017 beschlossen, den Umgriff des
Bebauungsplanes erneut, im nérdlichen Bereich der Fliederstralle, zu erweitern. Die
Umgriffserweiterung wurde am 04.05.2017 ortsiblich bekanntgemacht.

f.  Mit Beschluss des Planungs- und Umweltausschusses vom 06.04.2017 wurde der
Bebauungsplanentwurf vom 17.11.2016, gedndert am 14.03.2017 in der Fassung vom
06.04.2017 gebilligt, die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
06.04.2017 anerkannt und die Durchflihrung der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 12.05.2017 bis 13.06.2017 beschlossen.

g. Der Stadtrat NeusaR hat in seiner Sitzung vom 27.07.2017 die Aufteilung des bisherigen
Bebauungsplanumgriffes in die Teilbereiche A und B beschlossen.

h.  Mit Beschluss des Planungs- und Umweltausschusses vom 17.07.2018 wurde der
Bebauungsplanentwurf vom 17.11.2016, gedndert am 27.07.2017 in der Fassung vom
17.07.2018 gebilligt, die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
17.07.2018 anerkannt und die Durchfilhrung der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 10.08.2018 bis 11.09.2018 beschlossen.

i.  Mit den Beschlussen des Planungs- und Umweltauschusses vom 13.11.2018 / 11.12.2018
wurde der Bebauungsplanentwurf vom 17.11.2016, geadndert am 17.07.2018 in der Fassung
vom 13.11.2018 / 11.12.2018 gebilligt, die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf in der
Fassung vom 13.11.2018 / 11.12.2018 anerkannt und die Durchfiihrung der erneuten
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 14.12.2018 bis
15.01.2019 beschlossen.

j. Mit dem Beschluss des Planungs- und Umweltausschuss vom 19.02.2019 wurde der
Bebauungsplanentwurf vom 17.11.2016 in der gednderten Fassung vom 14.03.2017,
06.04.2017, 27.07.2017, 17.07.2018, 13.11.2018 und 11.12.2018 anerkannt und die
Durchfiihrung der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB in der
Zeit vom 14.03.2019 bis 28.03.2019 beschlossen.

k. Die Stadt Neusafl hat mit dem Beschluss des Stadtrates vom ... den Bebauungsplan Nr. 107 -
Teilbereich B - fir das Gebiet "Stdliche Hauptstralle" gemal § 10 Abs. 1 BauGB vom ... als
Satzung beschlossen; die Begriindung vom ... in der Fassung vom ... wird anerkannt.

Stadt NeusaB, den .................. .7 N
/ \
'\ Siegel )

Richard Greiner, 1. Birgermeister N !

I.  Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ................ ;
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 107 - Teilbereich B - fir das Gebiet

"Sudliche Hauptstraflie " in der Fassung vom ........... gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
Stadt Neus&R, den ................... //A\\
I Siegel /‘
Richard Greiner, 1. Burgermeister N L

TEIL A - PLANZEICHNUNG

BEBAUUNGSPLAN Nr. 107
- Teilbereich B -

mit Grinordnung
im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Fur das Gebiet: " Sudliche Hauptstralte "
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Planung:

Stadt NeusaR - Bauamt

Hauptstrale 28, 86356 Neusal

Grunordnung:

R. BALDAUF

LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

Tel.: 0821/4606-255 Georg-Odemer-Str. 2a, 86356 Neusal
Fax.. ~ 0821/4606-243 Tel: 0821/452513, Fax: 452100
E-Mail:  planung@neusaess.de

E-Mail: baldauf.landschaftsarchitekten@t-online.de

Dietmar Krenz, Stadtbaumeister
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